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Direccion Territorial de Valencia
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Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda sobre aprobacion definitiva del

Plan Parcial Sector I-11 de Loriguilla.

ANUNCIO

EXPTE.: 2004.0483.- IC/JV

LORIGUILLA ‘

PLAN PARCIAL SECTOR I-11

Servicio Territorial de Urbanismo

Seccion de Planeamiento Urbanistico

ACUERDO .

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 29 de septiembre de 2010, adopt6 el siguiente ACUER-
DO: :

“ Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Loriguilla
relativo al Plan Parcial del Sector I-11 del Plan General de Ordena-
-ci6én Urbana, se destacan los 51gulentes

ANTECEDENTES » v

UNO.- La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia (en ade-
lante CTU), en sesion celebrada el 28 de febrero de 2007, adopt6 el
- siguiente ACUERDO:
“A la vista de cuanto antecede la Com1s1on Terr1t0r1al de Urbanismo
de fecha 28 de febrero de-2007, con el voto favorable de todos los
vocales presentes salvo el representante del Ministerio de Medio

Ambiente que lo emite en sentido desfavorable, ACUERDA: SUPE-
- DITAR LA APROBACION DEFINITIVA del Plan Parcial del -

Sector I-11 denominado “Masia del Conde” del municipio de Lori-
guilla hasta que se cumplimenten las siguientes cuestiones: -

1. Obtencién del informe favorable de la CHJ relativo al cambio de
uso agricola aurbano de las aguas de la Comunidad de Regantes, de
la que forma parte integrante el Ayuntamiento de Loriguilla.
2.Aprobacion definitiva del Sector I-12. que es el sector que ordena
la parcela dotacional con destino a albergar la nueva infraestructura
de depuracién municipal y sus instalaciones complementarias, y que
hara viable la efectiva reutilizacién de las aguas residuales depura-
das.

3. Deberan recogerse, en las Fichas de Planeamiento y Gestion del
sector, los condicionantes ambientales establecidos en la DIA, asi
como que el desdoblamiento de la CV-374 (que se realizara confor-
me lo establecido por Diputacién y el Estudio de Tréfico presentado
para el documento de Concierto Previo), serd con cargo del sector
en su parte correspondiente, debiendo grafiarse como Espacio Libre
de Reserva Viaria de 50 metros, a partir de la raya blanca del arcén
de la carretera desdoblada situado al este. Esto dltimo implicaré la
modificacién de la ordenacién pormenotizada en: la parte oeste del
sector, que debera cumplir con lo dispuesto en el RPCV. Asimismo,
la rotonda sur de la actuacion debera sustituirse mediante un paso
supetior de los 4 carriles del desdoblamiento, quedando la Rotonda
inferior como distribuidor de los ramales procedentes de la CV-374
y de los tréficos transversales.

4. Deberan recogerse, en las Fichas de Planeamiento y Gestion del
sector, los condicionantes ambientales establecidos en la DIA, asi
como la obtencion de Informe favorable de la Unidad de Patrimonio
de la Conselleria de Cultura, en cumplimiento de lo establecido en
el art. 11 de la Ley 4/98.

5.Se incluira en la normativa urbanistica la necesidad de comprobar,
con cardcter previo a la licencia de actividad, la compatibilidad de
las aguas residuales de caracter industrial que se generen con la
EDAR prevista y que se ejecute en el municipio, especialmente, en
cuanto a la ausencia de contaminantes que puedan hipotecar o im-
pedir la reutilizacion del agua regenerada. En caso de no resultar
compatibles, las industrias deberan contar con un sistema previo de
tratamiento de aguas residuales individual apropiado. La normativa
urbanistica también debe establecer la prohibicion de aquellas indus-
trias cuya actividad esté catalogada como “actividad potencialmente
contaminante del suelo” por el Anexo I del RD 9/05, de 14 de Ene-
ro, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declara-
cién de suelos contaminados, sefialando que se excluirin aquellas

industrias generadoras de influentes que puedan comprometer, inclu-
so accidentalmente, el funcionamiento de la EDAR y/o la regenera-
cién del agua depurada.

6. Anélisis de Movilidad asociado al sector, informado favorable-
mente por la D.G de Transportes.

Como los reparos indicados son de alcance limitado y pueden sub-
sanarse con una correccién técnica especifica consensuada con el
Ayuntamiento, la aprobacion definitiva puede supeditarse en su efi-
cacia a la mera formalizacién-documental de dicha correccion. El
articulo 9.b) del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglarnento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana atribuye a la Directora
General de Ordenacion del Territorio la facultad de verificar el cum-
plimiento del acuerdo adoptado y, verificado esto, ordenar la publi-
cacién de la aprobacion definitiva, de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 41 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanis-
tica.

(...).” contintia con pie de recurso.

DOS.- Notificado el acuerdo al Ayuntamiento en fecha 22 de marzo
de 2007, el 2 de junio de 2010, tiene entrada en ¢l Servicio Territo-
rial de Urbanismo dos copias del Plan Parcial modificado para dar
cumplimiento del acuerdo:autonémico referenciado.

TRES.- El 4 de agosto de 2010 el Servicio Texritorial de Urbanismo
emite informe de deficiencias y notificado al ayuntamiento se pre-
senta en fecha 20 de septiembre de 2010 tres copias en soporte papel

"y una copia en soporte digital de la documentacién solicitada, con

aprobacién plenaria de 17 de septiembre de 2010, para dar cumph-
miento del acuerdo autonémico referenciado y a los mformes emi-
tidos:

CUATRO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA. La
Comisién Informativa de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia, en sesion celebrada el 23.de septiembre de 2010, por una-
nimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cums-
pliendo asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de 21
de septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de los Organos Territoriales y Urbamstlcos de la Gene-
ralitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERGO.- De la documentacion presentada se derivan las siguien-
tes observaciones en cuanto al cumplimiento al acuerdo de la CTU
de fecha 28 de febrero de 2007:

- Se ha aportado resolucion favorable de la Confederacion Hidrogra-
fica del Jucar (en adelante CHJ) del expediente de modificacion de
las caracteristicas de la concesién de aguas mixtas a derivar del
cauce del rio Turiay de dos captaciones de aguas subterrineas situa-
das en la partida “Serratilla”, en los términos municipales de Riba-
Roja del Turia y Loriguilla, con destino a abastecimiento de Lori-
guilla, uso industrial y riego. Se ha emitido en el expediente informe
favorable de la Confederacion Hidrografica del Jicar de fecha 23 de
octubre de 2009.

- Se tramita conjuntamente el Plan Parcial del Sector de uso industrial
I-12 y en esta misma fecha se realiza propuesta de resolucién de
aprobacion definitiva.

- En cuanto al desdoblamiento de la carretera CV-374 se ha emitido
informe favorable, en fecha 6 de mayo de 2010, por el Area de
Carreteras de la Diputaci6n al nuevo trazado de la carretera CV-374
y de la Division de Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras
y Transportes de fecha 12 de mayo de 2010. Se incluye su ejecucion
a cargo del sector en las fichas de planeamiento y gestién y se han
justificado grafica y numéricamente las reservas de zona verde en
cumplimiento del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana aprobado por Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del
Gobierno Valenciano (en adelante RPCV)..

El informe de la Diputacién Provincial de Valencia establece que:
“en relacion con el asunto de referencia, el Area de Carreteras de la
Diputacion de Valencia analizando el estudio de movilidad y las
adendas presentadas informa favorablemente. Cabe destacar que de
dicha documentacién se desprende la necesidad y suficiencia, en
materia viaria, para el desarrollo de los sectores 12 y 11, la ejecucion
de la variante de la carretera CV-374 en el frente de los sectores
hasta el puente sobre el ferrocarril conforme a los planos, asi como
la ejecucion de los accesos programados, debiendo de cargarse estas
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ejecuciones a dichos sectores como condicionantes de desarrollo y
recogerse en sus fichas de gestion. Igualmente y teniendo conoci-
miento de que se estd llevando a cabo Ia revision del Plan General,
-se deberd de tomar en cuenta este estudio de movilidad, asi como
sus conclusiones.”

El informe de la Divisién de carreteras, de la Direccién General de
Obras Publicas de Ia Conselleria de Infraestructuras y Transportes

indica: “La propuesta de modificacién del trazado de 1a carretera .-

CV-374 hacia el Este, que ahora se presenta, mediante una seccién
transversal de calzadas separadas y rotondas Norte, Sur, que acojan
los traficos procedentes de los sectores industriales SI-11y SI-12, se
estima correcta. Por otra parte la disposicién de las dos rotondas es
valida, en tanto en cuanto el nivel de trifico no llegue al colapso. Po
tanto se emite informe favorable condicionado a que la dos rotondas
sean sustituidas por enlaces, cuando el trafico que circule por la CV-
374 no entre en colapso, siempre a cargo de los Sectores implicados.
No obstante se deber4 recabar informe de la Diputacién Provincial
* de.Valencia, como organismo titular de Ia citada CV-374”,

- En cuanto a los condicionantes ambientales establecidos en la
Declaracién de Impacto Ambiental (en adelante DIA):

* Se ha aportado informe favorable de la Direccién General de Pa-
trimonio Cultural valenciano defecha 12 de febrero de 2010.

* Se ha acreditado la existencia de recursos hidricos en calidad y
cantidad suficiente con informe favorable de la CHJ de fecha 23 de
octubre de 2009. 3

Respecto al sistema de tratamiento de aguas residuales:

* En laficha de planeamiento ¥y gestion se establece que la depura-

dora debe tener vertido cero.

* Se tramita conjuntamente 2 este sector el Plan Parcial del sector

I-12 en el que se prevé que se establezca la depuradora que dé ser-

vicio tanto al sector I-11 como al I-12 ejecutandose el sector I-12
" previo o simultaneamente al I-11. Se recoge explicitamente esta

condicién en la cronologia de programacién de Ia ficha de planea-

miento y gestién, S

* En el apartado 6.6 de Ias normas urbanisticas se establece Ia nece-

sidad de acreditar Ia compatibilidad de las aguas residuales de ca-

resultar compatibles, las industrias deberan contar con un sistema
previsto de tratamiento de aguas residuales individual apropiado.

* En el apartado 6.6 de las normas urbanisticas se establece la oblj-
gacién de que el proyecto de urbanizacién contemple la ejecucién
de arquetas de registro de libre acceso desde el exterior para la toma
de muestras y control de los parametros de vertido de todas las in-
dustrias que se instalen en el sector. '

* Se esta tramitando ante la CH]J el expediente de reutilizacién de
aguas depuradas.

* En la ficha de planeamiento Y gestién se incluye la necesidad de
ejecutar una red de riego independiente para la zona verde.

* En la cronologia de programacion de la ficha de planeamiento y
gestién se recoge la condicin de que antes de Ia recepcion de la

urbanizacién del Sector I-11, 1a EDAR prevista Jjunto al Barranco
del Pozalet, se encuentre totalmente ejecutada, dimensionada con
capacidad suficiente, Se recoge asi mismo que la construccién de Ia
citada EDAR ser preferiblemente anterior a] final de la obra de
urbanizacién del sector I-11 Y en todo caso, previa a la concesion
de licencia de actividad a cualquier industria que se quiera instalar
en el sector.

* En el punto 6.8 de las normas del plan parcial se obliga a que el

- proyecto de urbanizacion recoja la colocacién de los contenedores

necesarios para larecogida de residuos s6lidos asimilables a urbanos,
Se ha recogido también este condicionante en e] planeamiento.

* El punto 6.2 de las normas urbanisticas establece la prohibicién de
aquellas industrias potencialmente contaminantes del suelo y aquellas

. otras generadoras de influentes que puedan comprometer, incluso

accidentalmente, el funcionamiento de la EDAR y/o la regeneracién
del agua depurada. . . S

* En el apartado 6.6 de las normas urbanisticas del plan parcial se
establece las condiciones de vertido a las redes de saneamiento.

Se modifican los pardmetros de concentracién mixima media e

instantinea que se ponfan en el Plan Parcial original, para adaptarlos.

d los establecidos en el modelo de ordenanza de vertido a la red
municipal de alcantarillado segin la Entidad de Saneamiento de
Aguas (en adelante EPSAR) (punto 6.6 de las normas urbanisti-
cas). -

- En el apartado 6.6 de las hormas urbanisticas se establece Ia nece-

" sidad de acreditar la compatibilidad de las aguas residuales de ca-

récter industrial que se generen en las industrias a implantar, para
comprobar su compatibilidad con al EDAR prevista en el municipio,
especialmente en cuanto a la ausencia de contaminantes que puedan

‘hipotecar o impedir la reutilizacién del agua regenerada. En caso de

no resultar compatibles, las industriag deberan contar con un sistema
previsto de tratamiento de aguas residuales individual apropiado.

- Anélisis de Movilidad asociado al sector, informado favorablemen-
te por la Direccién General de Transportes. Se adjunta al plan parcial
v documento de homologacién, estudio de movilidad y tréfico de los
sectores I-11 e I-12 en el que se establecen entre otros los tréficos
peatonales y de carril bici asi como el nuevo trazado propuesto de
la carretera desdoblada CV-374, Se ha emitido informe por la Direc-
cién General de Transportes en fecha 16 de septiembre de 2010 en
el que se indica que: “analizada la documentacién recibida, con la
alternativa propuesta de cuatro cruces para peatones a distinto nive]
y la adecuacién del acceso a la estacion, se dan las deficiencias se-
fialadas en el anterior informe por subsanadas, entendiendo que todo
ello quedari adecuadamente plasmado en el Plan Parcial y siempre
que se respete el umbral minimo de dos metros para el tréfico ciclis-
ta-peatonal. Por tanto, se emite informe favorable desde le punto de

las medidas sefialadas, y con independencia de lo que pudiera indicar
la Direccién General de Obras Publicas.”

SEGUNDO.- Se incorpora a continuacién la nueva ficha de planea-
miento y gestién del Plan Parcial del Sector I-11 Industrial “Masia

del Conde” con las correcciones derivadas de los acuerdos previos .

¥y de los informes emitidos:
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SECTOR: I-11 SUPERFICIE: 53’79 Ha CODIGO: INA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industrial Terciarios — Usos sociales publicos o privados. Hosteleria en planta Residenciales. Se permite no obstante, el uso de
baja o edificio exclusivo. Comercios y oficinas en planta baja o vivienda para conserje o vigilante, cuya superficie
edificio exclusivo y, en todo caso, los despachos profesionales. no exceda de 120 m2 construidos.
Garajes en planta baja, s6tano o semisétano. Almacenes en semisétano
o planta baja o edificio exclusivo.
- | PARAMETROS URBANISTICOS . :
| PARCELA ' POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 1.000 m2 Distancia minima a linde frontal 5m
Frente minimo de parcela 20'm Distancia minima resto lindes 3m
Circulo inscrito minimo 20m
INTENSIDAD ) o VOLUMEN Y FORMA
Edificabilidad méxima 303.594 m2t Numero méaximo de plantas 3
Aprovechamiento tipo 0.5714 m2t/m2s

CONDICIONES OBJETIVAS DE INCORPORACION DEL SECTOR AL CONTEXTO GLOBAL DEL TERRITORIO

Red estructural viaria:

mril hasta la rotonda del sector residencial R1.

Red de evacuacion de aguas:

por la parcela destinada para ello en el sector I-12.

Cero.
Red de riego:

Elementos de las redes estructurales que se dotarén previa o smultaneamente ala programaclon del sector:

La programacion asegurard la conexion del nuevo viario al de los sectores I-9 e I-10. i

Se realizara a cargo de los sectores y I-11 ¢ I:12 proporcionalmente al techo que se les asigne, el nuevo trazado de la carretera CV- 374 desde el puente sobre la via de ferroca-
La programacion de este sector reqmere la realizacion o pago de la cuota conespondlente para la incorporacion de una depuradora para las aguas del sector, que se eJecutara
Se debe garantizar la completa reutlhzacwn de las aguas depuradas para el riego de las zonas verdes de los sectores industriales, de forma que quede garantlzado el Vertido |
Se establecera una red de riego independiente dé la red de agua potable que reutlhce el agua depurada para riego de las zonas verdes.

Residuos solidos asimilables a urbanos: El presente plan parcial destina una reserva de suelo, que puede verse en el plano correspondiente (plano 11.1 Red Viaria) en el que
obligatoriamente deberdn ubicarse los contenedores para al menos res tipos de residuos, debiendo velar el ayuntamiento por su colocacion.

OTRAS CONDICIONES DE LA ORDENACION

Dotacion de aparcamientos:
Segtin articulo 10 del Anexo del RPCV

Se debert asegurar la gjecucion de arquetas de vertido registrables para la toma de muestras del ‘agua residual a verter por cada una de las 1ndustnas que se estab]ezcan en el
sector, antes de que pasen a la red de colectores de saneamiento dlsenada para el 'sector.

Se establecera una reserva de aparcamiento en parcela privada de 1 plaza por cada 150 m2 construidos.
Se establecerd una reserva de aparcamiento en suelo dotacional publico como minimo del 50% de la cifra que resulte del apartado anterior.

Condiciones de urbanizacion:
El ancho minimo de los viales sera de 15.00 m.

de vial establecida en el apartad anterior.
Se debera ejecutar con cargo al sector y al I-12 el vallado de la carretera CV-374.

transporte.

del nuevo trazado

Cronologia de programacion: Este sector se ejecutard simulténea o postenormente al sector I-12, debiéndose ademés encontrar completamente ejecutada, dnmensxonada y con
capacidad suficiente la depuradora a ubicar en el sector I-12 antes de la recepcion de la urbamzacmn del I-11. La construccion de la citada EDAR sera preferiblemente anterior
al final d¢ 1a obra de urbanizacion del sector I-11 y, en todo caso, previa a la concesion de licencia de actividad a cualquier industria que se quiera instalar en el sector:

En la red primaria se garantizaré Ia circulacion en ambos sentidos, pudiendo ser de un tinico sentido en la red secundaria, sin que esto suponga una disminucion de la anchura

El proyecto de urbanizacion preveré la ejecucion de un carril bici con una anchura de al menos 2 metros de forma que se garantice la movilidad de los modos alternativos de

El proyecto de urbanizacion del sector I-11, asf como el del sector I-12 preverén la ejecucion de un bulevar en la actual carretera CV-374 que quede sin servicio tras la ejecucion

TERCERO.- La Comisi6n Territorial de Urbanismo, a propuesta del
Director General de Urbanismo, es el 6rgano competente para emitir
dictamen resolutorio sobre la aprobacién definitiva de las Homolo-
gaciones y Planes Parciales de municipios de menos de 50.000 ha-
bitantes, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transi-
toria Primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de la Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del Decre-
t0 162/2007, de 21 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Organos Territoriales y Urbanisticos de la Gene-
ralitat.

Alavista de cuanto antecede, la Comisi6n Territorial de Urbanismo,
por unanimidad, ACUERDA:

REVOCAR Ia delegacion efectuada en la Directora General de Or-
denacién del Territorio, ahora Director General de Urbanismo, segiin
el Decreto 139/2009, de 18 de septiembre, por asuncién de las com-
petencias atribuidas en el articulo 9.b) del Decreto 162/2007, de 21
de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat; para verificar
el cumplimiento del acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Urbanismo de 28 de febrero de 2007.

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del Sector I-11
denominado “Masia del Conde” del municipio de Loriguilla.
Contra el instrumento de planeamiento aprobado podr4 interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacién, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquler otro
recurso o accién que estime oportuno.”

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta corres-
pondiente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la
misma, conforme lo autoriza el articulo 27-5 de 1a Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Puablicas
y del Procedimiento Administrativo Comtn (LRJAP-PAC).
Valencia, a 29 de septiembre de 2010.—EL SECRETARIO DE LA
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO, Juan Ramén Cas-
tafio Martinez.
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NORMAS URBANISTICAS

1. Disposiciones generales. )

1.1 Objeto y 4mbito de aplicacién

1.2 Vigencia

1.3 Contenido

1.4 Alcance de las determinaciones del Plan Parcial.

1.5 Revisién y modificacién

1.6 Interpretacion

1.7 Obligatoriedad .

1.8 Publicidad, ejecutividad Yy entrada en vigor del Plan Parcial

1.9 Administracién actyante '

1.10 Actos sujetos a licencia

2. Régimen del suelo

2.1 Calificacién urbanistica de los terrenos. Zonificacion

3. Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

3.1 Desarrollo del Plan Parcial

3.2 Estudios de detalle

3.3 Parcelaciones

3.4 Edificacion fuera de ordenacién

4. Normas generales de urbanizacién

" 4.1 Generalidades o

4.2 Normas de urbanizacién - G _

5. Normas generales de la edificacion Y sus usos i )
5.1. Elementos definitorios deluso y la edificabilidad de los terre-
nos. ' e

6. Ordenanzas generales para el Sector

6.1. ParAmetros de la edificacién :

7. Ordenanzas particulares de 1z Zona Industrial

7.1. Ambito de la normativa '

7.2. Régimen general de usos pormenorizados de la-edificacién
7.3. Forma y dimensiones de Ia parcela minima edificable

7.4. Pardmetros de la edificacién -

7.5. Reserva de aparcamientos

8. Ordenanzas particulares del Suelo Dotacional Puiblico de Zonas
Verdes y Espacios Libres ! ‘ '
8.1. Ambito de la normativa

8.2. Régimen general de usos pormenorizados de la edificacion
8.3. Limitaciones al ejercicio de los usos detallados

8.4. Pardmetros de la edificacién .

9. Ordenanzas particulares del Suelo Dotacional Piblico de Red
Viaria :

9.1. Ambito de la normativa .

9.2. Régimen general de usos pormenorizados de la edificacion
9.3. Limitaciones al ejercicio de los usos detallados

9.4. Parametros de la edificacién

10. Ordenanzas particulares de la Zona de Infraestructuras y Servi-
cios

10.1. Ambito de la normativa

10.2. Condiciones de uso

10.3. Condiciones de volumen

NORMAS URBANISTICAS

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. Objeto y ambito de aplicacion.

Las Normas urbanisticas que constituyen este documento son parte
integrante del Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable industrial
I-11 “Masia del Conde™.

Se redacta el presente Plan Parcial de mejora con el fin de establecer
las determinaciones a tener en cuenta en el sector industrial I-11
“Masia del Conde” , clasificado por este Plan Parcial Modificativo
como suelo urbanizable, no habiendo sido ordenado por el Plan
General de Loriguilla.

1.2 Vigencia

El Plan Parcial entrar4 en vigor con la publicacién del contenido del
acuerdo de su aprobacién definitiva y tiene una vigencia indefinida,
sin petjuicio de su modificacién o revisién, segin lo dispuesto en el

articulo 59 de la LRAU 6/ 1994, en relacién con el articulo 179 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
Procedera la revisién de este Plan cuando por la revision o redaccién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Loriguilla se afecten de
manera fundamental las determinaciones de su ordenacion.

1.3 Contenido

A tenor de o dispuesto en el articulo 64 del Reglamento de Planea-
miento de la Comunidad Valenciana, son documentos integrantes de
este Plan Parcial:

Parte sin eficacia normativa:

© * Memoria Informativa.

* Planos de Informacién.
* Memoria Justificativa.

- Parte con eficacia normativa:

* Normas Utbanisticas.
* Planos de Ordenacién

1.4 Alcance de las determinaciones del Plan Parcial

El Plan Parcial modificativo, contiene la ordenacién urbanistica es-
tructural y el desarrollo pormenorizado del sector, de conformidad
con el articulo 12.B de la Ley 6/94. ‘ '

La ordenacién urbanistica pormenorizada del suelo urbanizable con

- arreglo a lo dispuesto en los articulos, 18.1,21.1y 33 de Ia Ley 6/94,

se concreta mediante las siguientes determinaciones:

a) Calificacién urbanistica detallada de los terrenos, con distincién
entre: } :

- Viales publicos, detallando alineaciones y rasantes. A tal efecto se
tendra lo siguiente: ! )
Alineacién de vial, 0 Alineacién Exterior, o simplemente Alineacion,
es la linea que delimita el espacio destinado por la ordenacién urba-
nistica a viales destinado a otros usos urbanos publicos y privados.
Rasante de la Seccién de Vial correspondiente a un punto de Ia
Alineacién, o simplemente Rasante, es la cota altimétrica del punto
determinado sobre la recta trazada entre los dos puntos del vial in-
mediatamente anterior y posterior al interesado, cuya cota aparezca
sefialada en los planos de ordenacion, por la seccién transversal del
mismo vial de menor desarrollo que es posible trazar desde aquél
punto.

- Suelo piiblico, zonas verdes

- Dotaciones

- Infraestructuras urbanas

= Suelos destinados a la edificacién en los que ha de materializarse
el aprovechamiento urbanistico lucrativo, :

b) Asignacién de usos pormenorizados a las parcelas, dominante,
compatibles e incompatibles, y fijacién de los pardmetros a los que
debe ajustarse la edificacién.

©) Delimitacién de Unidades de Ejecucién para el desarrollo de ac-
tuaciones integradas.

L5 Revisién y modificacién

Si las circunstancias lo exigen, se podra modificar o revisar cualquier
determinacién del Plan Parcial, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 54 y 55 de Ia Ley 6/94. .

Los limites de las zonas, sectores y sistemas que sefialan los Planos
de Ordenacién, podrén ser ajustados, merced a la mejor informacién
sobre la realidad fisica del territorio, pudiéndose con ello dar lugar
a pequeiias variaciones de forma y dimensiones de las éreas afecta-
das con respecto a las contenidas en el Plan Parcial, de hasta el 5%
en superficie y el 2% en magnitudes lineales.

Dichas pequefias alteraciones no se considerardn Modificaciones del
Planeamiento.

1.6 Interpretacion

Las determinaciones del Plan Parcial, y concretamente estas normas
deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y
objetivos del presente Plan Parcial, expresados en la memoria y
resto de documentacion.

Cuando existan contradicciones gréficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que conste en los planos de manera m4s por-
menorizada y precisa.

Si se producen contradicciones entre la regulacién de previsiones del
Plan Parcial en los diferentes documentos se considerar4 vélida la
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determinacién que implique espacios libres pliblicos o de interés
publico més amplios.

En el caso de interpretacion contradictoria de alguna de las determi-
naciones de este Plan Parcial, prevalecer la interpretacion munici-
pal.

1.7 Obligatoriedad.

Todos los particulares, al igual que la administracién,. quedan obli-
gados al cumplimiento la Ley del Suelo, sus Reglamentos y las
disposiciones sobre ordenacion urbanistica que se contiene en Ia
legislacion urbanistica de este Plan Parcial.

1.8 Publicidad, ejecutividad y entrada en vigor del Plan Parcial

El presente Plan Parcial segiin lo dispuesto en el articulo 59 de la
LRAU 6/1994, es publico, ejecutivo y obligatorio desde el momen-
to que se publique su acuerdo de aprobacion definitiva, en los térmi-
nos que establece el citado artlculo para la entrada en vigor de los
instrumentos de planeamiento. '

1.9 Administracién actiante.

Los organismos competentes para la tramitacién y gestlon del pre-
sente Plan Parcial, son el Ayuntamiento de Loriguillay la C.O.P.U.T,,

" ademas de los. Organismos ptblicos que en su caso deban dec1d1r
sobre la validez de algunos de los extremos de este Plan Parcial.
1.10 Actos sujetos a licencia. »

Estardn sujetos a licencia previa, aquellos para los que asi lo e‘xija
la normativa vigente contenida en el Plan General de Loriguilla, asi
como en lo dispuesto en.la LRAU 6/1994 y demas legislacién de

: aphcac1on

2. REGIMEN DEL SUELO SR ,

2.1 Calificacién urbanistica de los terrenos. Zonificacién

A los efectos de las presentes Normas se denominan Zonas de cali- -

ficacion Urbanisticas al conjunto de terrenos incluidos en el 4mbito
del Plan que se encuentran sujetos a determinadas condiciones ho-
mogéneas de uso, edificacién y ejecucion.

La division de los terrenos que integran el presente Plan Parcial en
Zonas de Calificacién Urbanisticas tiene por objeto diferenciar los
mismos segln su destino en la ordenacién. El destino de cada terre-
no en la ordenacidn se concreta por la edificacién permitida, por sus
condiciones de implantacion, conservacién o reforma, asi como por
la asignacién del uso dominante y de los usos perrmtldos o prohibi-
dos.

La division en Zonas del sector, en virtud de la Calificacién urbanis-
tica que dispone el Plan Parcial es la siguiente:

A.- Suelo Privado: :

Es el suelo destinado al aprovecham1ento privado, distinguiéndose
las siguientes Zonas:

¢ Zona de uso Industrial: usos que se manifiestan fisicamente en las
diferentes tipologias de edificacion.

B.- Suelo dotacional Piblico:

Es el suelo destinado a los elementos que forman la red Secundaria
de reserva de Suelo Dotacional, todo ello segiin los estandares vi-
gentes en la LRAU 6/1994 y en el Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana, distinguiéndose las siguientes Zonas:

« Zonas verdes y espacios libres:

» Equipamientos

* Red Viaria: El Plan Parcial distingue en esta categona otras dos
Zonas:

Viario (clave “RV”)

Aparcamiento (clave “AV”)

* Infraestructuras de servicios: es el suelo reservado para los Centros
de Transformacion.

Las zonas de Ordenanza a las que nos referimos se identifican gra-
ficamente en los diferentes Planos de Calificacion.

3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

3.1 Desarrollo del Plan Parcial

El presente Plan Parcial se desarrollara mediante los instrumentos
de planeamiento y gestién dispuestos en la LRAU 6/1994 y en la
legislacidn urbanistica vigente.

3.2 Estudios de Detalle

El presente Plan Parcial propone una tipologia edificatoria concreta.
En prevision de demandas futuras o no-contempladas y con el fin de

flexibilizar y poder adaptar las edificaciones a las demandas concre-
tas de determinadas actividades, se podrdn redactar Estudios de
Detalle que desarrollen el presente Plan Parcial. Los Estudios de
Detalle que se redacten irn encaminados a proponer ordenaciones
de volimenes y tipologias acordes a las necesidades de las activida-
des que se deseen implantar. Se podran redactar Estudios de Detalle
con las siguientes condiciones:

¢ El 4mbito de los Estudios de Detalle abarcara necesariamente
manzanas completas.

 En ningtin caso se podra incrementar el aprovechamlento lucrativo,

ni proponer usos prohibidos por el Plan.

* Podran crear nuevos viales, que podran ser de uso pubhco 0 priva-
do sin suprimir ni reducir los previstos por el Plan.

¢ Concretarén el sefialamiento de alineaciones y rasantes, comple-
tando y adaptando las determinadas en el Plan Parcial.

¢ Podran proponer ordenacion de volumenes y tipologias edificatorias
acordes con los fines alos que estén redactados, e incluso. podran
proponer la ampliacién del namero de plantas regulado por estas
normas, para uso terciario o comercial hasta un méaximo de 5 plan-
tas.

3.3 Parcelaciones.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 82 de la LRAU 6/1994.

No se admitiran parcelaciones que no cumplan las condiciones de~
terminadas como minimas en cada una de las zonas que establece el
presente Plan. »
Seran indivisibles las parcelas determinadas como minimas para cada
zona y todas aquellas que su division puedan resultar parcelas de
dimensiones menores a la minima. .

3.4 Edificacién fuera de ordenacién.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 183 y 184 del Reglarnento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

4. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

4.1 Generalidades.

La urbanizacién y postenor edificacién del suelo urbamzable inclui- -
do en unidades de ejecucion, requiere, la programacion para ejecutar
la ordenacion pormenorizada de los terrenos, mediante la aprobacién

“del correspondiente Programa para el Desarrollo de Actuaciones

Integradas, todo ello de acuerdo con la legislacion de aplicacién en
la Comunidad Valenciana.

El Programa abarca una Unidad de Ejecucion de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 6/94, asi como los terrenos
exteriores a las mismas para hacer posible su conexi6n con las redes
estructurales viarias y de abastecnnlento de aguay energiay evacua-
cion de aguas. :

4.2 Normas de Urbanizacién.

Seran de aplicacién en todo el ambito del Plan Parcial y de obliga-
toria observancia. Con independencia de lo especificado en el citado
Programa, el Proyecto de Urbanizacién se ajustara como minimo a
lo dispuesto en este Plan Parcial y al resto de normativa aplicable.
5.NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS
Se estard a lo dispuesto en el Plan General de Loriguilla en sus
normas urbanisticas y ordenanzas de edificacion.

6. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAZONAINDUSTRIAL
(INA)

6.1 Ambito de la Normativa

Zonas del territorio disefiadas para edificacién de tipologia industrial,
constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas con el
titulo del encabezamiento en el plano de calificacién del presente
Plan Parcial.

6.2 Régimen General de Usos Pormenorizados de la Edificacién

a) Uso dominante:

Industrial: Cualquiera de los usos pormenorizados que comprende
el uso global industrial. No obstante, se tendrd en consideracién lo
que dispone el parrafo B del punto 3 del apartado D.1.2.2. de las
Normas de Ordenacion Estructural del Plan General de Loriguilla.
b) Usos compatibles:

Oficinas, Espectaculos, Establecimientos Piblicos y Actividades
Recreativas, Pequefio comercio, Comercio Medio, Aparcamiento,
Deportivo, Sanitario, Administrativo, Actividades de Servicios vin-
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culadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacion
sectorial de éstas, suministro de carburante, viario e infraestructuras
y servicios piiblicos urbanos y territoriales, usos terciarios en gene-
ral con la obligacién de presentar un estudio de detalle en el que se
definan volimenes, alturas y alineaciones y que la superficie corres-
ponda a manzanas completas.

¢) Usos incompatibles: .

Se prohibe expresamente la ubicacion en el sector de aquellas indus-
trias cuya actividad esté catalogada como “actividad potencialmente
contaminante del suelo” por el Anexo I del RD 9/05 del 14 de Ene-
ro0. ’

Se prohibe de igual forma, la ubicacién en el poligono de aquellas
industrias generadoras de influentes que puedan comprometer, inclu-

so accidentalmente, el funcionamiento de la EDAR y/o 1a regenera-

cién del agua depurada

Se consideran ademds incompatibles las V1v1endas de cualquier
clase, excluyendo de esta prohibicién el uso de vivienda con dest]no
al personal de vigilancia y guarda de la misma, dentro de su propia
parcelay se limita a una vivienda de 120 m2 de superficie construi-
da por parcela privada.

Se prohlben ademas los usos terciarios mcompatlbles con la mdus-’ '

tria.

Se consideran también expresamente mcompatlbles los siguientes
usos detallados:

- Produccion ganadera

- Extraccion, preparacion y aglomeracién de combustlbles sélidos y
afines.

- Extraccion de petroleo ¥ gas natural :

" - Extraccion y transformacién de minerales radiactivos

- Extraccion y preparacién de minerales metalicos

- Extraccién de minerales no metalicos ni energéticos.

- Fabricacién de cementos, cales y yesos.

- Fabricacion de productos qulrmcos orgénicos de origen petroqui-
mico.

- Recuperacion y/o eliminacién de productos y su -almacenamien-
to.

Limitaciones al ejercicio de usos detallados. Matriz de exclusién de
actividades calificadas.

Considerando lo dispuesto en el parrafo B del punto 4 del apartado
D.1.2.2. de las normas de ordenacion estructural, se prohibe el ejer-
cicio de los usos pormenorizados conceptuados como actividad ca-
lificada, que se sefialan con x en la siguiente matriz: .

. Indice de afeccidén sobre el medio
Actividad Bajo " Medio Alto
Molesta NS - . - -
Nociva - - X
Insalubre - - X
peligrosa ‘ - - -

(*) Se condiciona la implantacién a realizar la activada en edificacién
aislada .

6.3 Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Ediﬁcable

a) Superficie minima: 1000 m2 :

b) Longitud Minima de Fachada: 20 m.

¢) Angulo minimo de fachada: 90° +/- 20°

d) Diametro minimo: 20.00 m

6.4 Parametros de la Edificacién

a) Sistema de ordenacion: Edificacién aislada. Se permitira la cons-
truccién de naves adosadas, siempre que respondan a un proyecto
unitario, se ejecuten en una misma fase y se sometan al régimen de
propiedad horizontal.

b) Edificaciones auxiliares: se admite la disposicién de edificacion
auxiliar para alojamiento de usos pormenorizados tales como garajes,
almacenes u otros compatibles.

¢) Indice de edificabilidad Neto de Parcela: 1.02 m2t/m2s

d)) Ocupacion maxima de la parcela: 75 %

El tanto por cien restante de la superficie de la parcela se considera-
ra como espacio libre de utilizacién privada; sin perjuicio de las li-

mitaciones que al respecto se establecen en las presentes ordenan-
zas. »

Una parcela puede ser ocupada por més de una actividad con la
condicién de que la superficie construida de la edificacién vinculada
a cada actividad no sea inferior a 200 metros cuadrados y que el
espacio libre mancomunado de parcela no se segregue fisicamente,
salvo si fuere posible la parcelacion conforme a lo dlspuesto en estas
normas.

¢) Numero maximo de plantas: Tres (3).

Se permiten cubiertas inclinadas, pero si se realizan éstas por encima
de la altura méxima de cornisa, la cubierta no podra situarse a més
de cuatro (4) metros por encima, delimitandose asi la altura de cum-
brera méaxima, a excepcion de los casos especiales reﬂejados en el

_ parrafo siguiente.

f) Altura de cornisa: 12°00 m. _

Se admitird no obstante, por encima de dicha altura; aquellos ele-
mentos (chimeneas, silos, depdsitos, carteles publicitarios, griias,
etc), necesarios para el funcionamiento de las industrias o por la
identificabilidad de las mismas, que por justificados requerimientos
funcionales necesitan superar la.citada altura, pudiendo alcanzar
como méximo los 18 metros.

g) Retranqueos minimos:

Con respecto a las alineaciones de vial principal: 5°00 m.

Con respecto a otros lindes de parcela: 3°00 m.

Se permitira la construccién de naves adosadas 51empre que respon-
dan a un proyecto unitario, se ejecuten en una misma- fase y se so-
metan al régimen de propiedad horizontal.

h) Espacios libres privados: - i

Se entender4 por espacio libre privado aquel que en el interior de'la
parcela, ha de quedar libre de edificacién por aplicacion de lo-dis-
puesto en las presentes normas.

En los espacios libres se permitira el aparcamiento de vehiculos, la
realizacién de las operaciones de carga y descarga, asi como la

‘existencia de areas ajardinadas y-ornamentales.

Dentro del tanto por cien de la superficie de cada parcela no suscep-
tible de ocupacién por edificaciones u otras construcciones, se des-
tinara, como minimo, una superficie equivalente al 5 por 100 de la
superficie construida para aparcamiento y operaciones de carga y
descarga.

Se prohibe la utilizacién de estos espacios para el almacenamiento
de mercancias, depésito de materiales, vertidos de cualquier tipo y,
en general, para toda actividad que pueda crear pex]ulclos a los co-
lindantes.

i) Vallas y cercados:

. Los vallados estaran compuestos por una zona maciza inferior a 0.85

'm de altura. En calles en pendiente este elemento macizo no podra
sobrepasar la altura de 1,15 m en ninguno de sus puntos, debiendo
escalonarse en los tramos que resulten necesarios para cumplir esta
condicién. Este basamento se realizard con bloques de hormigén
visto en tonos claros, debiendo contar con un remate superior del
mismo material. El resto del vallado hasta alcanzar la altura méxima
de 2,35 m se realizard mediante bastidores metélicos rectangulares
con entrepafio reticular de vallas de 5 mm de didmetro y separacién
entre 4 y 8 mm. Los elementos de cerrajeria contaran con un acaba-
do pintado o plastificado. Por el interior, contar4 con un seto vegetal
de la misma altura y relativamente tupido, a base de ciprés u otro
tipo de variedad autoctona de efecto similar. Por cuestiones estéticas
o de seguridad, este seto podra ser sustituido por una franja ajardi-
nada paralela al vallado de una anchura no menor de 3,50 metros,
debidamente acondicionada. Todos los elementos vegetales, contaran
con el mantenimiento adecuado en orden a asegurar la salubridad y
ornato publicos.

j) Sétanos y semisétanos:

Se autorizan los s6tanos y semisétanos siempre que no se destinen
a viviendas. Se permiten con un emergente maximo de 1,5 m sobre
rasante, pudiendo ocupar la misma superficie que sobre rasante. Este
aprovechamiento, no computa a efectos de edificabilidad. En ambos
casos la altura entre forjados no sera inferior a 2,40 m.

- 6.5 Reserva de aparcamiento
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En el suelo urbanizable de uso dominante industrial, las reservas ] Concentracion.
minimas de aparcamiento serdn las que se determinan en el Regla- Parémetro Media diaria méxima.
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. Selenio (mg/l) 0,5
6.6 Condiciones de vertido a las redes de saneamiento Estafio (mg/l) 50
Con carécter previo a la licencia de actividad, el Ayuntamiento de Cobre (mg/l) 1.0
Loriguilla, deberd acreditar la compatibilidad de las aguas residuales i 5’0
de caricter industrial que se generen en las industrias a implantar, 1'nc (mg/l) >
para comprobar su compatibilidad con la EDAR prevista en el mu- Cianuros (mg/l) 0,5
nicipio, especialmente en cuanto a la ausencia de contaminantes que Cloruros (mg/l) 800,0
puedan hipotecar o impedir la reutilizacién del agua regenerada. En Sulfuros (mg/l) 2,0
caso de no resultar compatibles, las industrias deberén contar con un Sulfitos (mg/l) 2,0
si"stgma previo de tratamiento de aguas residuales individual apro- Sulfatos (mg/l) - 10000
piado >
Ademas se establece la obligatoriedad de la ejecucién de arquetas Fl.uo,ruros (mg/ l). 12,0
de control en suelo pablico, registrables; para cada una de las indus- Nitrogeno amoniacal (mg/l) 200 .
trias que se establezcan en el poligono, de forma que se puedan tomar Nitrégeno nitrico (mg/l) 1200
muestras y controlar las aguas ‘residuales que se viertan desde las Aceites y grasas (mg/l) 100,0
mismas. Fenoles totales (mg/l) 2,0
Se prohibe todo vertido directo o indirecto a los cauces, lagunas o Aldehidos (mg/l) 2,0
acuiferos subterraneos cuya composicion pueda alterar la calidad de [ Detoroentes (mg/l) 60
las aguas con dafios para la salud pubhca o para los aprovechamien- — g >
tos inferiores. Pesticidas (mg/1) 0,1
No se permitira el vertido a la red general de aguas residuales de: : . : —— :
- Concentracion instantanea
a) Cuerpos susceptlbles de provocar obstrucciones en las canaliza- _ Patdmetro méxima
‘ciones: grava, arenas, escorias, basuras, residuos de mataderos y h 55-9.0 - .
otros cuerpos sélidos. : e — =22
b) Materiales inflamables, exploswos toxxcos materiales radiactivos SOth_S n susl?en510n (mg/l) 1.000,0
y cualqmer otra materia capaz de poner en pehgro lared de alcan- Materiales sedimentables 60° (mg/1) 20,0
tarillado o las personas que trabajen en ella. ‘Sélidos gruesos ausentes
c) Aceites, grasas y en general cualquler liquido que no sea aguas Conductividad eléctrica a 25°C ( S/cm) | 5.000,0
residuales procedentes de los-detritus humanos. Si son arrastradas DBOS5 (mg/l) 1.000,0
por éstas, seran separadas en la propla parcela, previamente al ver- DQO (mg/l) 1.500,0
tido. Fésforo total (mg/l) 50,0
Si las aguas residuales retinen algunas de las materias indicadas en Toxicidad (UT) 30.0
el nimero anterior habran de ser sometidas a la depuracién previa — P
en parcela hasta alcanzar las concentraciones méximas instantdneas Temperatura °C 20,0
marcadas en la siguiente tabla, antes de su vertido a la red general. Color Inapreciable en dilucion 1/40
Queda expresamente prohibida la descarga de forma directa o indi- Aluminio (mg/l) 20,0
recta en la red de alcantarillado de vertidos con caracteristicas o Arsénico (mg/l) 1,0
concentracién de contaminantes medias diarias superiores a las in- Bario (mg/l) 20,0
dicadas en las siguientes tablas: Boro (mg/l) 3,0
~ Concentracion. Cadmio (mg/1) 0,5
Parémetro sy .
Media diaria maxima. 'Cromo I (mg/l) 270
| Ph : 3,5 -9,0 Cromo VI (mg/]) 0,5
S(’)lidqs en suspension (mg/l) 500,0 Hierro (mg/l) 10,0
Materiales sedimentables 60 (mg/1) 15,0 Mangéneso (mg/l) 10,0
Sélidos gruesos ausentes Niquel (mg/l) 10,0
Conductividad eléctrica a 25°C ( S/cm) |3.000,0 Mercurio (mg/l) 0,1
DBO5 (mg/l) 500,0 Plomo (mg/l) 1,0
DQO (mg/l) 1.000,0 Selenio (mg/l) 1,0
Fésforo total (mg/l) 15,0 Estafio (mg/l) 10,0
Toxicidad (U.T.) 15,0 Cobre (mg/l) 3,0
Temperatura °C 40,0 Zinc (mg/l) 10,0
Color Inapreciable en dilucion 1/40 Cianuros (mg/l) 0,5
Aluminio (mg/l) 10,0 Cloruros (mg/l) 800,0
Arsénico (mg/l) 1,0 Sulfuros (mg/l) 50
Bario (mg/l) 20,0 Sulfitos (mg/1) 2,0
Boro (mg/l) 3,0 Sulfatos (mg/l) 1.000,0
Cadmio (mg/l) 0,5 Fluoruros (mg/1) 15,0
Cromo I1I (mg/1) 2,0 Nitrégeno amoniacal (mg/l) 85,0
Cromo VI (mg/l) 0,5 Nitrégeno nitrico (mg/l) 65,0
Hierro (mg/l) 5,0 Aceites y grasas (mg/l) 150,0
Manganeso (mg/1) 5,0 Fenoles totales (mg/l) 2,0
Niquel (mg/l) 5,0 Aldehidos (mg/l) 2,0
Mercurio (mg/l) 0,1 Detergentes (mg/l) 6,0
Plomo (mg/1) 1,0 Pesticidas (mg/1) 0,5
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6.7 Ruidos
Se establece una limitacién de ruido maximo de hasta 65 decibelios
medidos en el eje de las calles. Con cardcter complementario, se
aplicarén las ordenanzas redactadas por la Conselleria de Medio
Ambiente y la FMVP. En todo siempre se tendrd en cuenta la Ley
7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana de Proteccion
Contra la Contaminacién Acustica.
6.8 Otros residuos
El destino final de los residuos generados (sélidos asimilables a urba-
nos) seré el adecuado a cada uno de ellos, de acuerdo con sus carac-
teristicas. El presente plan parcial destina una reserva de suelo, que
puede verse en el plano correspondiente (plano 11.1 Red Viaria) en el
que obligatoriamente ubicarse los contenedores para al menos tres
* tipos de residuos, debiendo velar el ayuntamiento por su colocacién.
6.9 Condiciones de seguridad. Prevencién de incendios.
Las construcciones deberan cumplir las medidas de aplicacién en
funcién del uso que establece la Norma Bésica de la edificacién
NBE-CPI-96 “Condiciones de proteccién contra incendios en los
edificios” y el “Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales™, asi como la reglamentacién que esté
~ vigente en cada momento en esta materia, de cualquier otro rango Y
ambito del estado.
Iguahnente serd de obligado cumplimiento las.disposiciones que el
Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguridad pre-
ventiva de los edificios y para facilitar la evacuacién de personal y
la extincién del incendio si llegara a producirse.

. Las construcciones vigentes deberén adecuarse a la reglamentacién -

de proteccién contra incendios, la medida maxima que permita su
tlpologla y funcxonamwnto

6.‘10 Condiciones de emisiones gaseosas

Los limites méximos de emisién de contaminantes a la atmésfera se
ajustaran a lo establecido en la Ley 38/1972 de Proteccién del medio
ambiente atmosférico.

En cualquier caso, atendiendo a lo establecido en 1a leglslacwn vi-
gente, el titular de una actividad que incluya procesos con emisiones
de gases que pudieran ser contaminantes, ha de contar con licencia
de actividad otorgada por el Ayuntamiento de acuerdo con el proce-
dimiento general establecido en la Ley de Actividades Calificadas.
6.11 Condiciones estéticas de la edificacién

Las condiciones estéticas en esta zona seran las siguientes:

. - Los paramentos de fachada recayentes a la via piiblica, asi como
los paramentos laterales y/o medianeros, deberan tratarse con calidad
resultante de obra terminada. :

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de
las industrias, deberian ofrecer asi mismo, un nivel de acabado dig-
no y que no desmerezca de la estética del conjunto.

- Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto
de tal manera que las 4reas que no quedan pavimentadas se comple-
ten con elementos de jardineria y de mobiliario urbano.

- Los acopios de restos de la actividad productiva, en tanto se tras-
ladan a vertedero autorizado, se ubicardn de forma que queden en
zonas delimitadas dentro de la parcela y en la medida de lo posible
ocultas desde la via piblica.

6.12 Condiciones funcionales de la edificacién. Patios de ventila-
cion.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de
estos se fija con la condicion de que en la planta se pueda inscribir
un circulo cuyo didmetro cumpla la condicién de 0,25H, siendo H
la més alta de las edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos
destinados a locales de trabajo, con un minimo de 4 metros.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de
paso, el didmetro minimo del circulo inscrito en el patio no serd
nunca inferior a 4 metros.

7. ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO DOTACIONAL
PUBLICO DE ZONAS VERDES (ZV) Y ESPACIOS LIBRES
(EL)

7.1 Ambito

Terrenos urbanizados o reservas de suelo, de titularidad publica o
privada, dispuestas por el Plan para atenderlas necesidades de la

poblaci6n, de zonas verdes y espacios libres y cumplir los requeri-
mientos minimos de dotacién exigida por las leyes.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres estan constituidas por el con-
junto de 4reas expresamente grafiadas con este titulo en el plano de
calificacion del presente Plan Parcial.

7.2 Régimen General de Usos Pormenorizados de la Edificacion:
Dominantes, Compatibles e Incompatibles.

a) Uso dominante o principal: Espacios Libres y Zonas Verdes.
b)Usos compatibles: segln se trate de terrenos pertenecientes a la
red primaria estructural, se tendra lo siguiente:

- Terrenos constituyentes de la Red Estructural: Espectaculos, esta-
blecimientos publicos, actividades recreativas, aparcamiento, garaje,
deportivo, cultural, administrativo, viario e infraestructuras y servi-
cios ptiblicos territoriales y urbanos de titularidad publica.

- Zonas no constituyentes de la Red Primaria o Estructural: Depor- -
tivo, Viario e Infraestructuras y Servicios publicos urbanos de titu-
laridad publica.

¢) Usos incompatibles: todos los demas no resefiados en la relacion

_ anterior

7.3 Limitaciones al Ejercicio de Usos Detallados

1. Seran de aplicacién las siguientes limitaciones para el ejercicio de
los Usos detallados que se proyecten ‘al amparo del Reglmen Gene-
ral, a saber:

a) relativas al desarrollo de los Usos Pormenorizados Espectaculos
Establecimientos Publicos, Actividades Recreativas, Estacionamien-

- to, Garaje, Deportivo y Cultural:

- Solo se permitiran instalaciones que no requleran la disposicion de
superficies cubiertas mas que para el aIOJannento de funciones com-
plementarias, tales como vestuarios, cocinas, pequenos almacenes
de material, u otras con tal carcter.

- La superficie ocupada por el desarrollo de los Usos Compatibles
no superard el 10 % del total de la superficie ocupada por los terrenos
que s¢ destinan al ejercicio del Uso Dominante Espacms Libres y
Zonas Verdes.

- En los terrenos comprendidos en la Red Primaria o Estructural de
Dotaciones Publicas, serd necesaria la formulacién de un Plan de
Reforma Interior en cada caso, para la implantacién de los Usos a
los que este apartado se refiere. )
b) Relativas a desarrollo del Uso Pormenorizado Viario: el viario que
se prevea serd el adecuado para asegurar el acceso de los equipos de
mantenimiento y seguridad de las instalaciones. En cualquier caso,
¢l viario se dispondré de modo que no pueda utilizarse directamente
por el trafico rodado en funciones de conexion de espacios exterlores :
alaZona.

+ ¢) Relativaal desarrollo de los Usos Pormenorizados Infraestructuras

y Servicios Piblicos Urbanos y Territoriales: solo se permitira la
ocupacién de hasta el 10 % de la superficie de cada Unidad de Zona
para el desarrollo de los Usos Pormenorizados a los que este parrafo
se refiere.

2. Matriz de exclusién de Actividades Cahﬁcadas No se permite el

- ejercicio de actividad alguna que se califique de, Molesta, Insalubre,

Nociva o Peligrosa.

7.4 Parametros de la edificacion. .

a) Forma y dimensiones de la parcela minima edificable: la superfi-
cie de la Unidad Minima de Zona susceptible de alojar edificacién
serd de 3.000 m2.

b) Modo de Ordenacion: Edificacién Aislada en Parcela

¢) Indice de Edificabilidad Neto en Parcela: No se determina, de-
biendo estarse a lo dispuesto en el articulo 37.1 de las Normas Ur-
banisticas del PGOU de Loriguilla.

d) Ocupacién maxima de la Parcela por la Edificacién: 10 %

d) Niimero Méximo de Plantas: Dos (2)

e) Altura Regulada: 8’00 m. No obstante podra ser superado dicho
parametro en las instalaciones especiales que lo requieran, tales como
torres para alumbrado, u otras.

f) Retranqueo Minimo: el retranqueo minimo de la edificacién con
respecto a cualquiera de los lindes de la parcela, serd, cuanto menos,
de 10°00 m.



No 255 BUTLLETI OFICIAL
27-X-2010 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 25
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

8. ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO DOTACIONAL
PUBLICO DE RED VIARIA (RV+AV)

8.1 Ambito

Terrenos calificados en la ordenacién urbanistica pormenorizada
como viales, de uso y dominio publicos, con objeto de proporcionar
acceso adecuado a los solares, y relacionar, en su caso, las diferentes
areas urbanas del municipio.

Se incluyen también en esta zona, el viario de uso peatonal y los
terrenos que el Plan destina a aparcamientos pubhcos en superficies
inmediatas a la red viaria.

El viario estd constituidas por el conjunto de 4reas expresamente
grafiadas con este titulo en el plano.de calificacién del presente Plan
Parcial.

8.2 Régimen General de Usos Pormenorizados de la deﬁcacmn

a) Uso Dominante: Viario.

b) Usos compatibles:

- Estacionamiento, Suministro de carburante infraestructuras y
Servicios publicos urbanos, Infraestructuras y Servicios publicos
territoriales.

¢) Usos incompatibles; todos los demds no contemplados en los

apartados anteriores.
9.3 Limitaciones al Ejercicio de Usos Detallados

El Ayuntamiento podra limitar y condicionar el e_]ercmo e 1mp1an-
tacién de los usos compatibles atendiendo a criterios de convenien-

cia u oportunidad, en razén de la posible peligrosidad o nocividad

que aquellos comporten, o por dar lugar a impactos negatwos sobre
“la imagen urbana.

En cualquier caso, el ejercicio de usos lucrativos de titularidad pri-
vada en la zona viario requerird de concesién administrativa del
ayuntamiento. .

9.4 Parametros de la edificacién.

En la zona de ordenanza a la que esta secci6n se refiere, no se per-
mite edificacién, sin perjuicio de la implantacién, en su caso, de

elementos de mobiliario urbano, tales como, bancos, papeleras, se-
fales de trifico, baculos para iluminacién, o los necesarios al fun-
cionamiento de las infraestructuras urbanas, como transformadores
eléctricos, estaciones de bombeo, u otros, y las instalaciones de
Suministro de Carburante.

10. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE INFRA-
ESTRUCTURAS Y SERVICIOS

10.1 Ambito

" La Zona de Infraestructuras y Servicios est4 constituida por el

conjunto de 4reas expresamente grafiadas con éste titulo en el
plano de calificacién del presente Plan Parcial. Son estos, terrenos
en los que se localizan las partes de los sistemas de infraestruc-
turas y servicios piiblicos urbanos y territoriales, con independen-

- cia de su titularidad , cuya implantacion requiere exclusividad de

uso del territorio ocupado, tales como estaciones depuradoras dé
aguas residuales, centros de transformacién de energfa eléctrica,
depésitos de G.L.P., instalaciones vinculadas a usos agricola y
otros.

10.2 Condiciones de uso.

a) Uso dominante: Infraestructuras y servicios publlcos urbanos y
territoriales, de titularidad publica o privada. No obstante, se per-
mitirdn los usos detallados necesarios para la mejor prestacion del
servicio publico de que se trata, tales como los' requeridos para
desarrollo de los usos pormenorizados admmlstratlvo u otros con

- tal fin,

c) Usos prohibidos: todos los demés.

10.3 Condiciones de volumen.

Las condiciones de la edificacién serén las que marquen la norma-
tiva vigente en la materia y las normas de las compafiias suminis-
tradoras.

En aquellos aspectos no establecidos en las Ordenanzas del presen-
te Plan Parcial se estara a lo dispuesto en la normativa municipal de
Loriguilla.
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2.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR: |-11 SUPERFICIE: 53’79 Ha CODIGO: _INA

SISTEMA DE ORDENACION |TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA : ’BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

Terciarios -— Usos socicles publicos o Ressdencmles Se permite
privados. Hosteleria en planta boja o|no obstante, el uso de
edificio exclusivo. Comercios y oficinas en | vivienda para conserje o
planta baja o edificio- exclusivo y, en. todo | vigilante, cuya superficie
caso, los despachos profesionales. Gargjes | no exceda de 120 m?2
en planta bagja, sétano o semisétano. | construidos.

Almacenes en semisétano o planta baja o
edificio exclusivo.

Pcurcelo minimaw - 1.000 m2 Dlsfancm mlmmo a Ilnde fron’rol A ‘5 m
Frente minimo de parcela | = 20m Distancia minima resto lindes: 3m
Circulo inscrito minimo 20m ' ‘ ' '

Edificabilidad mcmmo 303.594 m2t Ndmero méximo de ploﬁfos _ 3
Aprovechamiento tipo | 0.5714 m2t/m2s :

Elementos de las redes|Red es’rruc‘rurol viaria:

estructurales que se' dotardn|La programaciéon asegurard Ic conexiéon del nuevo

previa o simultdneamente a la | viario al de los sectores -9 e I-10.

programacion del sector, Se realizard a cargo de los sectores y I-11 e I12 -
' ’ proporcionalmente al fecho  que se les asigne, el

nuevo trazado de la carretera CV-374 desde el puente

sobre la via de ferrocarril hasta la rotonda del sector

residencial R1.

Red de evacuacién de aguas:

La programacién de este sector requiere la reahzocuon

O pago de la cuota corespondiente para la

incorporacién de una depuradora para las aguas del

sector, que se ejecutard por la parcela destinada pcro

ello en el sector I-12. :

Se debe garantizar la completa reutilizacion de Ios

aguas depuradas para el riego de las zonas verdes de

los sectores industriales, -de forma que quede

garantizado el Vertido Cero.

Red de riego:

Se establecerd una red de riego independiente de la

red de agua potable, que reutilice el agua depurada

para riego de las zonas verdes.
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Residuos sdlidos asimilables a urbanos: El presente plan
parcial destina una reserva de suelo, que puede verse
en el plano correspondiente (plano 11.1 Red Viaria) en
el que obligatoriamente deberdn ubicarse los
contenedores para al menos tres tipos de residuos,
debiendo velar el ayuntamiento por su colocacidn.

Se deberd asegurar la e;ecucnon de Grque’ros de verhdo registrables para la foma de
muestras del agua residual a'verter por cada una de las industrias que se establezcan
en el sector, antes de que pasen a la red de colec’rores de saneamiento disefiada
para el sector. :

Dotacién de aparcamientos: }

Segun articulo 10 del Anexo del RPCV

Se establecerd una reserva de aparcamiento en parcela privada de 1 plaza por cada
150 m2 construidos.

Se establecerd una reserva de aparcamiento en suelo dotacional pubhco como
minimo del 50% de la cifra que resulte del apartado anterior.

quiera instalar en el sector,

Cronologia de programacién: Este sector se ejecutard simultdnea o posteriormente al
sector I-12, debiéndose ademds encontrar completamente ejecutada, dimensionada
y con capacidad suficiente la depuradora a ubicar en el sector 1-12 antes de Ia
recepcién de la urbanizacién ‘del I-11. La construccién de la citada EDAR serd
preferiblemente anterior al final de la obra de urbanizacién del sector I-11 y, en todo
caso, previa a la concesién de |IcenCIO de actividad a cualquier industria que se

Condiciones de urbanizacion: ‘

- Elancho minimo de los viales serd de 15.00 m. -

- Enlared primariase garantizard ia circulacién en ambos sentidos, pudiendo ser
de un dnico sentido en lo red secundaria, sin que esto suponga una
disminucion de la anchurar-de vial establecida en el apartad anterior.

- Se deberd ejecutar con cargo al sector y al I-12 el vallado de la carretera CV-
374, .

= El proyecto de urbanizacién preverd la ejecuciéon de un carril bici con -una
anchura de al' menos 2 metros de forma que se garantice la movilidad de los
modos alternativos de transporte,

- Elproyecto de urbanizacion del sector I-11, asi como el del sector I-12 preverdn
la ejecuciéon de un bulevar en la actual carretera CV-374 que quede sin
servicio tras la ejecucién del nuevo trazado.
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