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Diligencia para hacer constar que este texto consolidado se ajusta a las bases reguladoras aprobadas por la ORDEN
112023, de 13 de septiembre, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, a la Resolucién de
convocatoria de 19 de junio de 2024 y a la Instruccion para la redaccion de textos consolidados de planeamiento urbanistico
vigente 2024, que se han consolidado todos los instrumentos de planeamiento en vigor y que no se ha introducido ningln
cambio respecto a las determinaciones de caracter normativo de los documentos consolidados. Este texto consolidado ha
sido supervisado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

TEXTO CONSOLIDADO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO DE LORIGUILLA

DOCUMENTO DE SINTESIS

Este documento tiene caracter informativo y no tiene valor juridico. Habra que acudir a los documentos de los
instrumentos de planeamiento, a través del érgano competente, para obtener informacion con plena validez juridica.
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DOCUMENTO DE SINTESIS
1 INTRODUCCION
1.1 ANTECEDENTES

El presente Texto Consolidado del planeamiento municipal ha sido encargado a la empresa LloderGroup S.L , por el
ayuntamiento de Loriguilla y financiado sus honorarios, por la Generalitat Valenciana en base a las ayudas establecidas
en la Orden 1/2023, de 13 de septiembre, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, por
la cual se establecen las bases reguladoras de las subvenciones destinadas a ayuntamientos de la Comunitat
Valenciana para la modernizacién y transparencia del planeamiento urbanistico vigente, y su correspondiente
convocatoria para el afio 2024.

Este Texto Consolidado se ajusta a las bases reguladoras de las subvenciones destinadas a ayuntamientos de la
Comunitat Valenciana para la modernizacion y transparencia del planeamiento urbanistico vigente, Orden 1/2023, de
13 de septiembre, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, y siguiendo la instruccién
de 19 de junio de 2024 emitida por el director general de Urbanismo, Paisaje y Evaluacién Ambiental.

El presente documento ha sido supervisado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Loriguilla.

Se han consolidado todos los instrumentos de planeamiento urbanistico en vigor y no se ha introducido ningin cambio
respecto a las determinaciones de caracter normativo de los instrumentos de planeamiento consolidados.

Este documento tiene caracter informativo y no tiene valor juridico. Habrd que acudir a los documentos de los
instrumentos de planeamiento, a través del 6rgano competente, para obtener informacién con plena validez juridica.

1.2 CONTENIDO DEL TEXTO CONSOLIDADO DE PLANEAMIENTO

La Orden 1/2023, de 13 de septiembre, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, por la cual
se establecen las bases reguladoras de las subvenciones destinadas a ayuntamientos de la Comunitat Valenciana para la
modernizacion y transparencia del planeamiento urbanistico vigente, financian la modernizacion y transparencia de su
planeamiento vigente mediante la elaboracion de un texto consolidado del planeamiento urbanistico y su digitalizacion.

El Texto Consolidado del Planeamiento urbanistico vigente se compone de la siguiente documentacion:

1. Documento de sintesis. En el que se enumeran los documentos que integran la consolidacion, se describe la
problematica surgida durante la elaboracién del texto consolidado y los criterios adoptados para su solucién.

2. Plano guia de instrumentacion urbanistica y de desarrollo
3. Texto consolidado de las normas urbanisticas, incluyendo fichas de zona y de gestion.

4. Planos de ordenacion.

2 DOCUMENTOS URBANISTICOS QUE INTEGRAN EL TEXTO CONSOLIDAD
2.1 DOCUMENTACION DISPONIBLE

Los trabajos de redaccion del Texto Consolidado de Planeamiento parten de la documentacion aportada por el
Ayuntamiento de Loriguilla.
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TEXTO CONSOLIDADO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LORIGUILLA

Esta documentacién comprende el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Loriguilla y sus modificaciones, asi
como los diferentes documentos de desarrollo como son Planes Parciales y Estudios de Detalle aprobados

definitivamente en el municipio de Loriguilla.

A continuacién, se presenta el listado completo de instrumentos de planeamiento:

cODIGO

DESCRIPCION

FECHA DE

APROBACION
DEFINITIVA

FECHA DE PUBLICACION

ANNUU

Pagina | 3

DOCUMENTO DE SINTESIS

AFECTA AFECTAA

PLANOS

Plan General de Ordenacion Urbana 30/01/2003 (B.O.P. N°25)
P.GOU. | e Loriguilla 2011220021 51122002 (C.T.U) )
Modificacién n°1. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriguilla 26/11/2044 (B.O.P. N°282) i ‘
MP1 | Descatalogacién y cambio de 2011012004 | 59/10/2004 (C.T.U) Sl Sl
directrices ]
MP2 Modificacion n°2. del Plan General de Denegada DENEGACION 20/12/2004 i
Ordenacion Urbana de Loriguilla 9 (C.T.U)
Modificacion n°3. del Plan General de 26/06/2006(B.0.P. N°150) i ‘
MP3 | Ordenacion Urbana de Loriguilla 12/06/2006 | 4510612006 (C.T.U.) Sl S
Modificacion n°4. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriguilla. s
MP4 Reclasificaciones Sectores 15, 16 y En tramitacion
17 y Ordenanzas
Modificacion n°5. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriguilla s
MP5 Estudios de Detalle apartado En tramitacion
D.1.3.1.7.
Modificacion n°6. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriguilla 4/07/2008 (B.O.P. N°158) i
MP6 | Determinaciones de ordenacion 05/06/2008 | 5/06/2008 (PLENO) Sl NO
pormenorizada
Modificacién n°7. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriguilla o
MP7 | Norma D.2.14 Usos pormenorizados | 17/09/2010 | 16/10/2010 (B.O.P N°246) i NO
; 17/09/2010 (AYTO)
en la Zona de ordenanza Industrial
Aislada
Modificicacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Loriquilla 14/03/2025 (B.O.P. N°51) i
MPV"| Zona Industrial Vallado y Usos PGOU | 2%/0%72025 | 510312005 (AYTO) Sl NO
y PPI Sectores 9, 10, 11y 12
. 02/08/2003 (B.O.P. N°182) ‘ ‘
PP-R3 | Plan Parcial Sector R-3 22/05/2003 22/05/2003 (AYTO) Sl Sl
. 17/04/2008 (B.O.P. N°91) i i
PP-R4 | Plan Parcial Sector R-4 06/11/2006 06/11/2006 (AYTO) S Si
08/01/2007 (D.0.G.V. , )
PP-R2 | Plan Parcial Sector R-2 16/11/2004 | N°5423) Sl Sl
PAI 16/11/2004 (AYTO)
07/11/2001 (D.0.G.V.
Plan Parcial Industrial Masia del N°4122) i i
PP-109 Conde Sector I-9 y Homologacion 2110772001 25/11/2001 (BOP N°228) Sl Sl
27/07/2001 (C.T.U.)
Plan Parcial Modificado del Sector I- 27/10/2010 (B.O.P. N°255) i ;
PP 141 Industrial "Masia del Conde” 20009720101 59092010 (C.T.U) Sl Sl
Plan Parcial Industrial Sector 1-10 03/03/2005 (BOP N°52) i ;
PP-10 | \tasia del Conde 17102120051 420012005 (AYTO) Sl Sl
25 GENERALITAT
\\ Conselleria de Medio Ambiente, i v DE Lo RIGUILLA E-
Infraestructuras y Territorio
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DOCUMENTO DE SINTESIS
Plan Parcial Modificado del Sector I- 2771012010 (B.0.P. N255) . ,
PP-12° 1 42 Industrial "Barranc del Pozalet" 2000912010 1 590912010 (C.T.U) Sl Sl
Modificacion N°1 del Plan Parcial del 0 i i
MP1-PP-I11 | gogtioaion B 99 Flen 1@ 23/12/2021 | 01/04/2022 (BOP N°64) i sl
MP1-pp-i12 | Modificacion N*1 del Plan Parcial del | 4g/051200 | 310612022 (BOP N° 106) s s
Sector I-12 Barranc del Pozalet
Modificacion Puntual N°2 de la
Ordenacion Pormenorizada del Plan 10/10/2022 (BOP N°195) i ’
MP2-PP-12 | by cial del Sector I-12 Industrial 19/09/2022 1 49/09/2022 (AYTO) Sl Sl
"Barranc del Pozalet"
Modificacion Puntual N°2 de la
MP2-pp-|11 | Ordenacion Pormenorizada del Plan | 5140003 | 21/11/2023 (BOP N°224) i NO
Parcial del Sector I-11 Industrial
"Masia del Conde"
Plan Especial Ordenacion Usos 24/04/2003 (DOGV N°4486) i ‘
PE1 | parque Logistico Fase | 2710612002 | 57/062002 (C.T.U) Sl sl
Plan Parcial de la Fase Il del Parque 05/12/2005 (BOP N°288) i i
PE2 | | ogistico de Riba-Roja de Turia 03111120051 431112005 (C.T.U) Sl Sl
ED-M4 | EStudio de Detalle Manzana M-4 1011112005 | 12/01/2006 (BOP N°10)
Sector R-3

2.2 RESUMEN DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Una vez revisada la totalidad de los documentos que el Ayuntamiento de Loriguilla y Conselleria han puesto a
disposicién del equipo redactor, se puede elaborar un resumen de los documentos de planeamiento que a la fecha de
redaccion del presente documento estan vigentes.

Por una parte, el Plan General de Ordenacién Urbana de Loriguilla fue aprobado definitivamente el 20 de diciembre de
2002. Sobre este se han aprobado diferentes modificaciones puntuales que modifican determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del municipio. A continuacion se realiza una breve descripcion de las mismas:

MP 1. Modificacion Puntual N°1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla.

Fecha de aprobacion definitiva:  29/10/2004

Objeto de la modificacion: El objeto de esta modificacion es la descatalogacién de la Iglesia de San
Juan Bautista dado su mal estado de conservacion y su nula significacion a
nivel arquitecténico y arqueoldgico (punto fue denegado definitivamente el
29 de octubre de 2004 por el C.T.U.) y, por ofra parte, la modificacién del
apartado D.4 sobre criterios a tener en cuenta ante eventuales cambios de
planeamiento tendentes a reclasificar suelo industrial, limitando la
ampliacién del suelo industrial hasta que la totalidad de los sectores
industriales previstos en el PGOU estén programados, la cual fue aprobada
definitivamente el 29 de octubre de 2004 por el C.T.U.

Documentacioén grafica: Esta modificacion no altera ninguno de los planos de informacion y
ordenacion del PGOU de Loriguilla.
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MP 3. Modificaciéon Puntual N°3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla.

Fecha de aprobacion definitiva:

Objeto de la modificacion:

Documentacion gréafica:

12/06/2006

El objeto de esta modificacién es la subsanacion error material-omision del
PG sobre usoexclusivo comercial de una parcela, reordenacién del espacio
libre avenida del Oeste (PJL-5), modificacion puntual de los ejes de
circulacién de la redprimaria estructural, desclasificacion del Sector R-7 de
suelo urbanizableresidencial volviendo a suelo no urbanizable comun,
modificacién del error material de las alturas de los equipamientos,
Modificacion de las normas urbanisticas del plan general y modificacién de
las ordenanzas del plan general. De todo ello se aprueban definitivamente
en fecha 12 de junio de 2006 todos los puntos objeto de la modificacion a
excepcion de reordenacion del espacio libre avenida del Oeste (PJL-5).

Esta modificacion altera algunos de los planos de informacion y ordenacion
del PGOU de Loriguilla, en concreto.

1(n) Clasificacion del suelo, superficies asignadas TN

2.1(n) Estructura del territorio, red primaria suelo dotacional y centros
civicos TN

2.2(n) Areas de especial proteccion, categorias, estructura del territorio,
dominio publico no municipal y adecuacion de los términos de los
municipios colindantes TN

3(n) Usos globales previstos TN
4(n) Divisién de zonas de ordenacion urbanistica y centros civicos TN

5.1(n) Red primaria de suelo dotacional, delimitacion de sectores de
planeamiento parcial y areas de reparto TN

5.2(n) Red primaria de infraestructuras de agua potable, centros de
transformacién y depdsitos de G.L.P. TN

5.3(n) Red primaria de infraestructura de colectores de saneamiento y
pluviales TN

6(n) Usos pormenorizados, alienaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

% EELNEESQ HLAI ..Q.. AYUNTAMIENTO el

. Wit B DE LORIGUILLA

Infraestructuras y Territorio
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MP 6. Modificacion Puntual N°6 del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla (determinaciones de
ordenacion pormenorizada).

Fecha de aprobacion definitiva: ~ 05/06/2008

Objeto de la modificacion: El objeto de esta modificacion es la subsanacion de errores y puntualizacion
de diferentes puntos de las normas urbanisticas del PGOU, asi como la
modificacion de varios puntos de las ordenanzas del PGOU.

Esta modificacion no altera ninguno de los planos de informacién y
ordenacién del PGOU de Loriguilla.

Documentacion grafica: Esta modificacion no altera ninguno de los planos de informacion y
ordenacion del PGOU de Loriguilla.

MP 7. Modificacion Puntual N°7 del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla, relativa a ordenacion
pormenorizada.

Fecha de aprobacion definitiva: ~ 17/09/2010

Objeto de la modificacion: Esta modificacion, aprobada el 17 de septiembre de 2010, afecta
principalmente a las Normas Urbanisticas referentes a los usos
pormenorizados de la zona de ordenanza Industrial Aislada.

Documentacion grafica: Esta modificacion no altera ninguno de los planos de informacién y
ordenacion del PGOU de Loriguilla.

MPV Modificacion Puntal de Normativa de Zona Industrial del POGU de Loriguilla y Planes Parciales de los
Sectores 9, 10,11y 12

Fecha de aprobacion definitiva: ~ 05/03/2025

Objeto de la modificacion: Esta modificacién tiene como objetivo modificar la normativa de la zona
industrial relativa a vallados y usos en zona de retranqueo.

Las principales modificaciones son:

o Modificacion de los retranqueos minimos de la edificacién principal y
auxiliar.

» Modificacién de las caracteristicas del vallado y especificacion de la
flexibilidad de dichas caracteristicas en calles con pendiente para que
cumplan con los requisitos.

Documentacion grafica: Esta modificacion no altera ninguno de los planos de informacion y
ordenacion del PGOU de Loriguilla.
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Ademas de las modificaciones, se ha redactado diferentes instrumentos de desarrollo de planeamiento como son

Planes Parcialesy Estudios de Detalle.

PP-R3 Plan Parcial Sector R-3

Fecha de aprobacién definitiva:

Objeto de la modificacion:

Documentacion grafica:

PP-R4 Plan Parcial Sector R-4

22/05/2003

El objeto del instrumento de planeamiento es formular la ordenacion
pormenorizada del sector R-3 en Loriguilla, el cual ha sido clasificado como
Suelo Urbanizable sin Ordenacién Pormenorizada por el Plan General del
municipio.

Este instrumento altera los planos de ordenacién pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

Fecha de aprobacion definitiva:

Objeto de la modificacion:

Documentacion grafica:

PP-R4 Plan Parcial Sector R-2

06/11/2006

El objeto del instrumento de planeamiento es formular la ordenacion
pormenorizada del sector R-4 en Loriguilla, el cual ha sido clasificado como
Suelo Urbanizable sin Ordenacién Pormenorizada por el Plan General del
municipio. Creando suelo urbano de caracter residencial, asi como de las
dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios necesarios, asi como
la integracion de la zona deportiva existente con el nuevo desarrollo
residencial, conectandola al nucleo urbano de Loriguilla.

Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacién
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

Fecha de aprobacion definitiva:

Objeto de la modificacion:

% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Medio Ambiente,
Infraestructuras y Territorio

16/11/2004

Este desarrolla de forma pormenorizada el Sector R-2 clasificado como
"Suelo Urbanizable con Uso Global Residencial de media densidad".

Los principales aspectos son:

o Desarrollo Residencial: El objetivo es proporcionar una nueva oferta de
terrenos para vivienda con una tipologia de manzana compacta,
enriqueciendo la diversidad edificatoria y protegiendo el casco urbano

AYUNTAMIENTO =l
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tradicional. El plan establece un nimero méximo de 192 viviendas, con
una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea.

Conexion e Infraestructuras: Justifica la necesidad de continuar los
viales existentes del nucleo tradicional y del sector R-1, como la Calle
Cervantes, la Calle Caballeros, la Calle Larga y el Paseo del Azahar.
Define una red de viario con una anchura minima de 10 metros e
incluye la conexién con la red de saneamiento del sector R-1.

Parametros  Urbanisticos  Detallados: Establece  parametros
urbanisticos especificos que el PGOU no precisaba. Entre ellos, se
incluyen:

o Parcela minima: 130 m2.
o Numero maximo de plantas: 3.
o Edificabilidad maxima: 41.515 m2.

Reservas Dotacionales: El plan ubica y detalla las reservas de suelo
para zonas verdes y equipamientos publicos, cumpliendo y superando
los estandares exigidos por el Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana. Se establece la ubicacion de una gran zona
verde y una parcela de equipamiento adyacente a esta y al
polideportivo municipal, para una mejor integracion y funcionalidad.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

PP-109 Plan Parcial Industrial Masia del Conde Sector -9 y Homologacién

Fecha de aprobacion definitiva:  27/07/2001

Objeto de la modificacion: Desarrolla ytransforma un suelo urbanizable en un poligono industrial
completo, econdémicamente viable y bien conectado, resolviendo la
necesidad de ofrecer espacios para actividades econdémicas en el municipio.

Los principales objetivos que se concretan en el documento son:

% GENERALITAT
VALENCIANA
A\

Conselleria de Medio Ambiente,

Infraestructuras y Territorio

Desarrollo de un poligono industrial: Crear una estructura urbana
industrial que, ademas de ser funcional, pueda competir con otros
asentamientos industriales cercanos.

Infraestructuras: Definir un completo sistema de infraestructuras de
transporte y servicios, como la rotonda de conexién con la CV-374
la ampliacion del acceso al poligono y una Estacién Depuradora de
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Aguas Residuales (EDAR) , para asegurar un desarrollo urbano
sostenible y de alta calidad.

o Aprovechamientos: Unificar los aprovechamientos lucrativos y
asegurar que el planeamiento se adapte al marco legal vigente.

e Conexion: Posibilitar un acceso alternativo al circuito Ricardo Tormo
de Cheste, lo que mejoraria la conexion del area industrial.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacién
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

PP-110 Plan Parcial Industrial Sector I-10 Masia del Conde

Fecha de aprobacion definitiva:  17/02/2005

Objeto de la modificacion: El objeto del Plan Parcial del Sector I-10 es el desarrollo de un suelo
urbanizable para uso industrial, actuando como un complemento y una
ampliacion del ya existente Sector 9. Este plan se justifica por la necesidad
de generar una nueva oferta de suelo industrial, ya que el sector 9 ha sido
practicamente ocupado en su totalidad por empresas que buscaban
expandirse, lo que ha dejado un déficit de suelo para nuevas empresas.

También son objeto de este instrumento:

o Completar la red estructural de viales y servicios, al ejecutar los
accesos Y la infraestructura necesaria de forma coordinada con el
desarrollo del Sector 9.

o Asegurar una viabilidad economica del desarrollo, al repartir los
costes del acceso y las cargas de urbanizacion entre una superficie
mayor, lo que beneficia a todos los propietarios.

o Unificar los aprovechamientos lucrativos y contar con un
planeamiento adaptado al marco legal vigente.

e Mejorar la infraestructura de saneamiento al planificar la construccion
de una nueva Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) con
capacidad para los vertidos de ambos sectores industriales.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.
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PP-111 Plan Parcial Modificado del Sector I-11 Industrial "Masia del Conde"
Fecha de aprobacion definitiva: ~ 29/09/2010
Objeto de la modificacion: El objeto de este Plan Parcial Modificativo es la formulacién de un nuevo

documento que refunde y corrige el Plan Parcial original del Sector
Industrial I-11, con el fin de subsanar las deficiencias técnicas sefialadas por
la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia

Este reclasifica el terreno, que el Plan General de Ordenacién Urbana
clasifico como suelo no urbanizable, en suelo urbanizable de uso industrial.

Las modificaciones mas importantes que se incorporan en este nuevo
documento son:

o La necesidad de realizar un estudio de movilidad y trafico que ha
llevado a un nuevo trazado de la carretera CV-374. Este cambio es
el que mas impacta en la calificacion original de los terrenos.

e Laadecuacién a nueva normativa en cuanto a limites de vertido y la
prohibicién de la implantacién de industrias catalogadas como
"potencialmente contaminantes del suelo”.

o La obligacién de ejecutar el vallado de la carretera CV-374.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

MP1-PP-111 Modificacion N°1 del Plan Parcial del Sector I-11 Masia del Conde

Fecha de aprobacion definitiva:  23/12/2021

 Objeto de la modificacion: El instrumento es una modificacién puntual de la ordenacién pormenorizada
del plan ya existente. Su principal objetivo es adaptar la configuracion del
sector a la creciente demanda de actividades logisticas de gran superficie
en la zona.

En esencia, la modificacidn se centra en los siguientes puntos clave:

 Reconfiguracién de manzanas y viales: El cambio mas importante es
la modificacion de las dimensiones de las manzanas y la
reordenacion de los viales secundarios. Esto se hace para permitir la
implantaciéon de parcelas de mayor tamafo, necesarias para la
logistica de gran escala.
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o Sin alteracidn de la ordenacion estructural: este cambio no altera la
ordenacion estructural del plan vigente, es decir, la configuracién
principal de redes y usos del suelo se mantiene.

o Requisitos del Proyecto de Urbanizacién: El plan aprobado esta
condicionado a la presentacion de un Proyecto de Urbanizacién
ampliado, que debe cumplir con varios requisitos técnicos, entre los
que se incluyen la justificacion documental del estudio de movilidad y
trafico, y la coordinacién para la urbanizacién de un parque publico
en conjunto con el sector -12. También se mencionan detalles
técnicos sobre el suministro de agua, saneamiento y energia
eléctrica.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacién
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

Afecta directamente al plano PO 8.1y, de forma indirecta, a los planos 1.1,
9.1,10, 1.1y 11.2 del Plan Parcial.

MP2-PP-111 Modificacion Puntual N°2 de la Ordenacion Pormenorizada del Plan Parcial del Sector I-11
Industrial "Masia del Conde"

Fecha de aprobacion definitiva:  15/11/2023

 Objeto de la modificacion: El instrumento es una modificacién puntual de la ordenacién pormenorizada
del plan ya existente. Su principal objetivo es adaptar la configuracion del
sector a la creciente demanda de actividades logisticas de gran superficie
en la zona.

En esencia, la modificacidn se centra en los siguientes puntos clave:

¢ Modificacién del disefio del viario como resultado del estudio y
mejora dela ordenacién pormenorizada, atendiendo a los objetivos
antes expuestos.

e Aumento de la seccion viaria de los viales secundarios.

e Reorganizacion de las manzanas denominadas en el Plan Parcial
comoM1, M2, M3, M4 y M5, dando como resultado manzanas de
mayor tamafio,susceptible de acoger como posible uso, actividades
logisticas, ademas decualquiera de los restantes usos previstos en
el Plan Parcial, que no sufrenmodificacién.

o Introduccién de Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible en las
parcelasprivadas para laminacion de aguas pluviales.
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¢ Modificacién de la Parcela minima de M1y M2 a 20.000 m? y de
lasmanzanas M3, M4 y M5 a 3.500 m2.

e Aumento de la altura de cornisa de 12.00 m a 16.00 m que por
justificadosrequerimientos pueden alcanzar como maximo los 25
metros.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacién
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

Afecta directamente al plano PO 8.1y, de forma indirecta, a los planos 1.1,
9.1, 10, 1.1y 11.2 del Plan Parcial.

PP-112 Plan Parcial Modificado del Sector I-12 Industrial "Barranc del Pozalet"

Fecha de aprobacion definitiva: ~ 29/09/2010

Objeto de la modificacion: El objeto de este Plan Parcial es desarrollo Urbanistico delSector I-12 en
suelo urbanizable de uso industrial.

Los principales objetivos que se concretan en el documento son:

e Desarrollo de un poligono industrial: Crear una estructura urbana
industrial que, ademas de ser funcional, pueda competir con otros
asentamientos industriales cercanos.

o Infraestructuras: garantizar la compatibilidad de las aguas residuales
industriales con la Estacién Depuradora de Aguas Residuales
(EDAR) prevista, asegurar la completa reutilizacion del agua
depurada para riego con el objetivo de lograr un "vertido cero", y
establecer la gestion adecuada de residuos de acuerdo con la
legislacion.

o Conexion: el desdoblamiento de la carretera CV-374 a cargo del
sector, implicando una modificacion en la ordenacion pormenorizada.
Ademés, se prevé el acondicionamiento del camino junto a la via
férrea y se incluye la obligacion de realizar un estudio de movilidad.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacién pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacién
y red viaria secundaria del Término Nuevo.
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MP1-PP-112 Modificacion N°1 del Plan Parcial del Sector |-12 Barranc del Pozalet
Fecha de aprobacion definitiva: ~ 18/05/2022
Objeto de la modificacion: Esta modificacion puntual tiene como objetivo principal adaptar la ordenacion

pormenorizada del sector a la creciente demanda de actividades logisticas
de gran escala en la zona. Los cambios no afectan la superficie total
edificable ni el equilibrio dotacional.

Las principales modificaciones detalladas en el documento son:

o Reordenacién de parcelas: Se pasa de un esquema original de 12
manzanas a una nueva configuracién de solo 2 manzanas.

o Modificacion del tamafio minimo de parcela: Se aumenta la superficie
minima de las parcelas de 1.000 m? a 20.000 m2.

o Aumento de la altura maxima: Se incrementa la altura maxima de
edificaciéon de 12 ma 16 m.

o Reordenacion de viales y zonas verdes: Se reorganizan los viales
secundarios y se reagrupan las zonas verdes para permitir el
desarrollo de las grandes parcelas necesarias para actividades
logisticas

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion pormenorizada del PGOU
de Loriguilla.

6(n) Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la edificacion
y red viaria secundaria del Término Nuevo.

MP2-PP-I112 Modificacion Puntual N°2 de la Ordenacion Pormenorizada del Plan Parcial del Sector 1-12
Industrial "Barranc del Pozalet"

Fecha de aprobacion definitiva: ~ 19/09/2022

Objeto de la modificacion: Esta modificacidn tiene como objetivo satisfacer las exigencias derivadas de
la implantacion de actividades logisticas que precisan parcelas de grandes
superficies, pero con una menor edificabilidad, lo que permite ajustar los
estandares dotacionales y el mantenimiento del estandar dotacional global.

Las principales modificaciones son:

 Modificacion del disefio del viario como resultado del estudio y mejora
de la ordenacién pormenorizada, atendiendo a los objetivos antes
expuestos.

o Modificacion de la configuracién de la manzana M2, dando como
resultado una manzana de mayor tamafio, susceptible de acoger
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como posible uso, actividades logisticas, ademas de cualquiera de
los restantes usos previstos en el Plan Parcial, que no sufren
modificacion.

» Delo anterior, y como consecuencia de la reduccion del suelo publico,
se deriva una disminucién de la edificabilidad bruta para el
mantenimiento del estandar dotacional global y cumplimiento de los
estandares de calidad del Anexo IV de la TRLOTUP.

o Modificacion de las zonas verdes previstas en el planeamiento
vigente, sin alterar en gran medida su configuracion actual.

o Modificacion del niamero y posicion de aparcamientos de uso publico
en viario.

Documentacion gréafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion del PGOU de Loriguilla.

6(n)-112 Usos pormenorizados, alineaciones, rasantes, alturas de la
edificacion y red viaria secundaria del Sector Industrial [-12 del término
nuevo.

Afecta también a los planos PI1, PO8, PO9, PO10, PO11.1, PO11.2 y PO12
del Plan Parcial.

Por otro lado, existen Planes Especiales que afectan al término municipal de Loriguilla.

PE1 Plan Especial Ordenacion Usos Parque Logistico Fase |

Fecha de aprobacion definitiva:  27/06/2002

Objeto del Plan: El objeto principal es la formalizaciéon de los instrumentos urbanisticos
adecuados para el desarrollo de la Primera Fase del Parque Logistico en el
municipio de Riba-Roja para el deposito y reparacion de contenedores de
mercancias.

Las principales modificaciones respecto al término de Loriguilla son:

¢ Se mantiene la clasificacién del suelo como Suelo No Urbanizable,
siendo un Area de Suelo Dotacional Publico y, modificandose el uso
dominante y uso compatibles en el area delimitada.

o Definicion de la ordenacién pormenorizada. De la cuél, en el término
municipal de Loriguilla, recae parte de la zona verde prevista paralela
ala A-7 y un tramo de la red viaria interior (PV4) parte de la parcela
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2.1(n) Estructura del territorio, red primaria suelo dotacional y centros
civicos del término nuevo.

PE2 Plan Parcial de la Fase Il del Parque Logistico de Riba-Roja de Turia

Fecha de aprobacién definitiva: ~ 03/11/2005

Objeto del Plan: El objeto principal es la ordenacién pormenorizada y la regulacion
urbanistica de suelo incluido en la Il Fase del Parque Logistico.

Las principales modificaciones respecto al término de Loriguilla son:

¢ Se mantiene la clasificacion del suelo como Suelo No Urbanizable,
siendo un Area de Suelo Dotacional Publico y, modificandose el uso
dominante y uso compatibles en el area delimitada.

o Definicién de la ordenacién pormenorizada. De la cudl, en el término
municipal de Loriguilla, recae parte de la zona verde prevista paralela
alaA-7.

Documentacion grafica: Este instrumento altera los planos de ordenacion del PGOU de Loriguilla.

2.1(n) Estructura del territorio, red primaria suelo dotacional y centros
civicos del término nuevo.

2.3 INSTRUMENTOS QUE NO SE HAN PODIDO INCLUIR
ED-M4 Estudio de Detalle de la parcela M4 del Sector R3

Fecha de aprobacion definitiva:  10/11/2005

Tras consultar en el archivo del Ayuntamiento de Loriguilla, en el Colegio Oficial de Arquitectos de Valencia y en la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio no se ha podido conseguir la documentacion
referente a este estudio de detalle. Se sabe que existe dicho instrumento ya que aparece en el listado de
documentos del Colegio Oficial de Arquitectos de Valencia.

Por otro lado, si se ha encontrado en el archivo del Ayuntamiento de Loriguilla el proyecto de ejecucion de un edificio
de viviendas con fecha de 20025 en la citada parcela M4 y, segun parece, se trata de una edificaciéon que ocupa
toda la parcela por lo que aparentemente el Estudio de Detalle de la parcela M4 del Sector R3 no modifica las
normas urbanisticas ni los planos de ordenacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Loriguilla. Las obras
se finalizaron segun datos catastrales el afio 2009.

Aun asi, en el plano guia “Instrumentos de planeamiento general y de desarrollo”, se ha identificado el ambito del
mismo.
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2.4 NOMENCLATURA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Se ha implementado un sistema de codificacion con el fin de optimizar la localizacion de los instrumentos de
planeamiento aprobados y vigentes. Este cddigo, visible en el plano guia "Instrumentos de planeamiento general y de
desarrollo", se estructura de la siguiente manera para garantizar una identificacion clara:

Identificador alfabético: Una serie de siglas define la naturaleza de cada instrumento:
= MP para Modificaciones Puntuales,
= PP para Planes Parciales,
= MPP para Modificaciones de Planes Parciales,
= PE para Planes Especiales v,
= ED para Estudios de Detalle.
Seguido del identificador anterior se ha identificado cada instrumento por:

- Numeros ordinales en orden cronoldgico de aprobacion en el caso de las modificaciones puntuales y Planes
Especiales (MP1, MP2, PE1, PE2, ...),

- Siglas del Sector que desarrollan o modifican en el caso de los Planes Parciales (PP-R2, PP-109, ...)
- Siglas de la zona que desarrollan o modifican en el caso de los Estudios de Detalle (ED-M4)

Para el caso de las modificaciones puntuales de los planes parciales se ha seguido el mismo criterio que para las
modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacién Urbana, seguidos de la identificaciéon de cada Plan Parcial
(MP1-PP-111, MP2-PP-I12, ...)

Identificador grafico: Ademéas de darle la identificacion alfanumérica a cada instrumento de planeamiento se han
grafiado de forma que sean facilmente identificables, para ello se ha diferenciado entre:

= Puntos para las Modificaciones Puntuales

= Poligono de relleno solido para Planes Parciales,

= Poligono relleno de trama de rallado diagonal para Estudios de Detalle.
= Poligono relleno de trama de puntos para Planes Especiales

A continuacién se muestra un ejemplo de la citada codificacion:
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I__l  SUSUELOURBAND O URBANIZABLE
MODIFICACIONES PUNTUALES AL P.G.O.U.
MP1* MODIFICACION PUNTUAL N*1 (SECTORES INDUSTRIALES)
MP3 MODIFICACION PUNTUAL N3
e MPE MODIFICACION PUNTUAL NG
MPT* MODIFICACION PUNTLUAL N7
[ ] MPY MODIFICACION PUNTUAL EN ZOMA INDUSTRIAL
“Modificaciones que no aleclan a la parle grafica las de normas

PLANES PARCIALES
i_ PP-RZ PLAN PARCIAL SECTOR RESIDENCIAL RZ

|__! PP-RIPLANPARCIAL SECTOR RESIDENCIAL R3
il

I PP-R4 PLAN PARCIAL SECTOR RESIDEMCIAL R4

j__l  PPI08 PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 108
il

I—_! PP-II0 PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 110

I__!  PP-I11 PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 111
|

| PP-112 PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL 112
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MODIFICACIONES PUNTUALES A LOS PLANES PARCIALES
(%) MP1-FR-1I MODIFICACICN N*1 DEL FLAN PARCIAL DEL SECTCR 111
Masis DEL CONDE

O] MP2-PR-I11 MODIFICACION N°2 DE LA ORDENACION PORMENCRIZADA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR |11 MASES DEL CONDE

MP1-PP-112 MODIFICACION N*1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 112
BARRANC DEL POZALET

MPZ-PP-112 MODIFICACION N°2 DE LA CROENACION PORMENCRIZADA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1-12 BARRANC DEL POZALET

ESTUDIOS DE DETALLE

®

P72 ED-M4 ESTUDIO DE DETALLE MANZANA M4 DEL SECTOR R-3
OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

FE1 PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL AREA DE SUELD
DOTACICNAL PUELICO. FRIMERA FASE "PARCUE LOGISTICO DE RIBA ROJA'

PEZ PLAN PARCIAL DE LA I FASE DEL PARCUE LOGISTICO DE RIEA-ROJA DEL TURIA

3 CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA ELABORACION DEL TEXTO CONSOLIDADO
3.1 REFERENTE A LA DOCUMENTACION ESCRITA

3.1.1 Respecto de a la identificacion de las modificaciones puntuales del P.G.O.U.

En la elaboracién del texto consolidado se ha procedido a diferenciar claramente las distintas modificaciones puntuales
y las modificaciones de los Planes Parciales mediante la utilizacion de cédigos de color. Esta medida se adopt6 debido
a que, en las fichas de planeamiento existentes, era dificil identificar con precision qué modificacién afectaba a cada
parte del documento, generando confusion y falta de claridad. La codificacién cromética ha facilitado la distincion entre
las diversas modificaciones, aportando mayor transparencia y comprension tanto para los técnicos encargados como

para los usuarios del documento.

% GENERALITAT
VALENCIANA

\\ Conselleria de Medio Ambiente,

Infraestructuras y Territorio

b=y AYUNTAMIENTO
{ﬁ*’o DE LORIGUILLA

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 24

=
=]
=
[a]
I
>
o
197
(2]
>
=2
Q
5]
<]
>
5
a
x
©
[re}
z
w
N
x
©
c
2
o
®
2
]
>
°
Q
o

Verificacion: https://loriguilla.sedelectronica.es/




TEXTO CONSOLIDADO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LORIGUILLA Pagina | 18
DOCUMENTO DE SINTESIS

Por otro lado, en ocasiones, ha sido complicado interpretar las modificaciones que suponen las modificaciones
puntuales puesto que la redaccién es poco clara y de dificil comprension.

3.1.2 Respecto del Plan Parcial del Sector [-11

Durante el proceso de redaccion del texto consolidado, se detectd la ausencia del punto 3 de la Memoria Justificativa
del Plan Parcial del Sector |-11, situacién que se ha sefialado para su revision y correccion posterior.

3.1.3 Respecto de la Modificacion Puntual Il del Plan Parcial del Sector [-12

En la Modificacién Puntual Il del Plan Parcial del Sector I-12 no se hace referencia al nimero de plazas de aparcamiento
publicas. Por ello, se han calculado estas plazas tomando como base la superficie del sector y siguiendo las
indicaciones especificadas en la ficha de planeamiento correspondiente, asegurando asi el cumplimiento de los criterios
establecidos.

3.1.4 Respecto de la Modificacion Puntual N°6 de Plan General

Respecto a la Modificacion Puntual N°6 del P.G.0O.U de Loriguilla, en cuanto a retranqueos minimos dice lo siguiente:

“3.1. SUBSANACION DEL ERROR CONSISTENTE EN LA CONTRADICCION DEL PLAN GENERAL
SOBRE EL RETRANQUEO CON RESPECTO A LA ALINEACION DE VIAL EN EL SECTOR
RESIDENCIAL R-4.

Segun consta en el punto D.2.1.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General, que corresponde a la
zona de ordenanza de VIVIENDAS AISLADAS, el retranqueo de la Edificacion Principal y de la Edificacion
Auxiliar no destinada a alojar los usos detallados, Garaje y Paellero, debe ser de 4,00 m; sin embargo en
la Ficha de Planeamiento del sector R-4, que pertenece a dicha zona de ordenanza, se especifica que al
Distancia minima a linde frontal ha de ser 5,00 metros, creando una ambigiiedad.

Se propone que se unifique el criterio, admitiéndose un retranqueo de la Edificacién Principal de 4,00
metros, ya que esta distancia permite que, en cada una de las parcelas de la zona, se pueda llegar a
consumir la edificabilidad permitida, siendo ademas coherente con la Ficha de Planeamiento del Plan
Parcial del Sector R-4.”

Se ha optado por modificar, segun esta modificacion puntual, la Distancia minima a linde frontal a 4,00m en las Fichas
de Planeamiento de los sectores R-5 y R-6 puesto que recaerian en la misma ambigliedad del sector R-4.

3.1.5 Respecto del Plan Parcial del Sector R-4

El Plan Parcial del Sector R-4 se aprob¢ definitivamente en fecha 06/11/2006, posterior a la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual N°3 del P.G.O.U. de Loriguilla el 12/06/2006. Es por esto que el citado Plan Parcial ya se recogen
las modificaciones realizadas por la Modificacion Puntual N°3, pese a ello se ha detectado que la Ficha de Planeamiento
incluida en el Plan Parcial no tenia actualizados los usos compatibles, aun cuando en el articulo 8 del mismo cita lo
siguiente:
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“Art. 8.- Usos.

Los mismos que define el plan general. Se permitira la vivienda pareada siempre que responda a una
fase unitaria y se ejecute simultaneamente.”

Visto lo anterior, se ha decidido incluir el uso de Vivienda unifamiliar agrupada (Vug) como uso compatible en la ficha
de planeamiento.

Por otro lado, en el punto 2 del articulo 8.6 del Plan Parcial, que hace referencia a la separacion de la edificacion a
lindes de parcela. Se ha incluido para la edificacién auxiliar destinada a los usos pormenorizados, garaje y paellero, la
restriccion en cuanto a separacién con respecto a las alineaciones de vial que es de 4 m, de forma que no haya
incoherencias 0 ambigiiedades entre los estipulado en el Plan General y lo definido en el Plan Parcial.

3.1.6 Respecto de los Planes Especiales

Respecto a estos, hubo que consultar la informacion de planeamiento del Riba-Roja del Turia disponible en la web de
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio para poder encontrarlos.

El Plan Especial de Delimitacion Area de Reserva para la Ampliacion del Patrimonio Pablico de Suelo "Parque Logistico
de Riba-Roja", redactado por la Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports y aprobado definitivamente el 6
de Marzo de 2001, faculta a la Generalitat Valenciana para que en prevision de la ampliacién de su patrimonio publico
de suelo, puedan reservarse areas para legitimar en ellas la expropiacion de bienes inmuebles, cualquiera que sea su
clasificacion o calificacion urbanistica (articulo 99 de LRAU).

Una vez consultados, se observa que una pequefa parte al este del término municipal de Loriguilla se encuentra
afectada por el Plan Especial de Ordenacién de Usos Dotacionales del Parque Logistico de Riba-Roja del Turia Fase |
y Fase Il.

Este terreno esta clasificado como Suelo No Urbanizable Comun segun el Plan General de Ordenacion Urbana de
Loriguilla y, segun se dispone en el citado Plan Especial, la clasificacion del suelo no varia, aunque si lo hace el uso de
los mismos pasando a suelo dotacional Publico. La zona afectada tiene una superficie total de 81.474 m2.

En el caso de Loriguilla el uso del suelo correspondera con zonas verdes, en el drea que queda entre la linea de
afeccion de la Autovia A-7 y el vial de secundario definido para este parque logistico (ZV'y PV4), y parte de la manzana
M1 destinada a Depdsito de contenedores.
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3.2 REFERENTE A LA DOCUMENTACION GRAFICA

3.2.1 Respecto de los planos de informacion

Segun el documento escrito del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla, mas concretamente en el documento
A. Memoria Informativa, existen una serie de planos de informacién que no ha sido posible obtener ya que no se
encuentran ni en formato papel ni en formato digital. A continuacion se adjunta el indice de los citados planos:

A.3.- Planos de informacion

n® Titulo
1.A (a) Topografia del terreno del Témino Nuevo

1.A (D) Topografia del terreno del Termino Vigjo

1B (a) Usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes del Témino Nuevo
1B (b) Usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes del Temrmino Viejo
1.C(a) Infraestructuras, redes generales de servicio y bienes demaniales del Término Nuevo
1.C(b) Infraestructuras y bienes demaniales del Término Viejo

101 Estado actual de los nicleos de poblacion. Alineaciones y alturas de edificacion.
1D2 Estado actual de los nucleos de poblacion. Equipamientos

1D3 Estado actual de los nicleos de poblacion. Red de saneamiento. Estado actual.
1D4 Estado actual de los nucleos de poblacion. Red de agua potable. Estado actual.
1D5 Estado actual de los nucleos de poblacion. Red de alumbrado. Estado actual.
1.E(a) Clasificacion del suelo en el Planeamiento vigente del Témino Nuevo.

1.E (b) Clasificacion del suelo en el Planeamiento vigente del Termino Viejo.

Puesto que no se ha podido obtener esta informacion, no se ha incluido esta informacién grafica en el texto consolidado
del Plan General de Ordenacion Urbana de Loriguilla.

3.2.2 Respecto a la base cartografica de referencia

Pese a que se recomienda la utilizacion de la base cartografica CV05 a escala 1:5000, proporcionada por el Instituto
Cartografico Valenciano (ICV)para la elaboracion de la documentacion gréfica, se ha decidido utilizar la base
cartografica de referencia que tenian los planos de ordenacion del P.G.O.U. de Loriguilla ya que tiene la definicion
suficiente para la correcta representacion y analisis del territorio dentro del &mbito municipal, facilitando la integracién
de los distintos elementos gréaficos y normativos incluidos en el texto consolidado.

3.2.3 Respecto al ambito del término municipal

El limite del término municipal se ha reflejado conforme a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) vigente. Cabe destacar que este limite presenta una discrepancia con respecto al definido por el Instituto
Geografico Nacional (IGN). Por ello, se deja constancia explicita de esta situacion, con el fin de informar a los usuarios
y técnicos sobre esta diferencia en los limites municipales reconocidos por ambas entidades.

3.2.4 Respecto de la clasificacion

Los planos incluidos en el PGOU de Loriguilla definen la zonificacidn del suelo, aunque el titulo del plano hace referencia
a la clasificacion del suelo. Esta discrepancia en la denominacién no afecta a la funcién principal del plano, que es

£ GENERALITAT &
% A=y AYUNTAMIENTO ‘
\\§ xﬁelieﬁar:i!f\::bﬁ\me, ‘ { .;e.. . DE LORIGUILLA
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establecer claramente las diferentes zonas de uso del suelo dentro del municipio. Se ha mantenido esta terminologia
para respetar la nomenclatura original del PGOU, a la vez que se aclara su verdadero contenido para evitar confusiones
en la interpretacién.

3.2.5 Respecto de la zonificacion

Asimismo, aunque el cédigo de colores utilizado en la normativa vigente (Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell)
no distingue entre las diferentes categorias de suelo urbano o urbanizable segun su densidad (alta, media o baja), en
los planos de ordenacion del PGOU de Loriguilla si se representa esta diferenciacién mediante distintos colores para
cada tipo de densidad.

Como solucién, se ha optado por mantener el color de base segun la zonificacion del suelo y aplicar tramas sobre este
para diferenciar entre densidad alta, media y baja. De esta forma, se consigue respetar el codigo de colores oficial, a la
vez que se conserva la precision visual y la claridad en la representacion de las distintas densidades de suelo dentro
del municipio.

3.2.6 Respecto de los viales de comunicacion

Se ha detectado que las alineaciones de algunos de los viales que componen la red viaria intersecan o se interfieren
con las alineaciones de manzana de los diferentes sectores. Estas alineaciones de manzana se consideran correctas,
ya que coinciden con las alineaciones de las edificaciones definidas en la base cartogréfica CV05 del Instituto
Geografico Nacional (IGN).

Esta situacion pone de manifiesto ciertas discrepancias entre la red viaria y la estructura de las manzanas, las cuales
se han documentado para su andlisis y posible ajuste en futuros procesos de planificacién.

3.2.7 Respecto de las dotaciones

En los planos de ordenacion del PGOU de Loriguilla se diferencia graficamente entre las dotaciones de la red primaria
y las de la red secundaria. Sin embargo, el cddigo de colores establecido en el Decreto 65/2021 no realiza distincion
alguna entre estas dos categorias.

Como solucion, se ha optado por seguir el codigo de colores del mencionado Decreto 65/2021 para mantener la
coherencia normativa, incorporando la identificacion alfanumérica de cada una de ellas de forma que se pueda
diferenciar claramente entre la red primaria que comienza con la letra “P” (PRD, PED, ...) y la red secundaria sin esta
letra previa (ED, TD, ...) en coherencia con la leyenda y tal como se denominan el Plan General de Ordenacién Urbana
de Loriguilla.

RESTO DE EQUIPAMIENTOS

SUELO DOTACIONAL [] "ED" ZONAEDUCATIVO/CULTURAL
[  "TD" ZONAASISTENCIAL
RED PRIMARIA ESTRUCTURAL
B PROT POLIDEPORTIVO [ "AD" SERVICIO ADMINISTRATIVO/INSTIUCIONAL
I  ''0" SERVICIO URBANC/INFRAESTRUCTURAS
"PED" TIVOICULT
- ED" ZONAEDUCATIVOICULTURAL [] "DOT"EQ. SOCIALES, CULTURALES, DEPORTIVOS
B  'FID" SERVICIO URBANO/INFRAESTRUCTURAS ¥ DOCENTES
I "PTD" ZONAASISTENCIAL RED PRIMARIADE ESPACIOS LIBRES "PJL"
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